Original
Baugestaltungssatzung des Ortsteiles Mittelbach

Auf Grund des § 89 Abs. 1 der Sichsischen Bauordnung (SdchsBO) in der Fassung vom 28.
Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200 ) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Mérz 2003 (SachsGVBI. S. 55, 159), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 1. Juni 2006
(SachsGVBI. S. 151), hat der Stadtrat der Stadt Chemnitz in seiner Sitzung am 19.03.2008
mit Beschluss-Nr. B-24/2008 die nachfolgende Satzung, bestehend aus dem Textteil und dem
Lageplan beschlossen:

Priambel

Bereich 1

Die Gebdude entlang der Hofer Strale dokumentieren die Entwicklung vom Dorf zur indus-
triell gewachsenen Ortschaft. 1-2- und 3-geschossige Wohn- und Fabrikgebdude sowie Ein-
kaufsmaérkte pragen den bebauten Raum. Die Bebauung entlang dieser Hauptdurchfahrtsstra-
e widerspiegelt nur noch untergeordnet den dorflichen Charakter. Dazu gehéren allerdings
eine grofle Anzahl von Drei- und Vierseithéfen.

Bereich 2

Die Gebdude verdeutlichen mit all ihren baulichen Merkmalen und der relativ geringen Bau-
dichte sehr gut dorfliche Siedlungsstrukturen. Ein einheitlicher Gebdudebestand ist entlang
der Dorfstrafle, meist in 2- geschossiger Bauweise vorzufinden. In diesem Bereich befinden
sich auch Gebidudeformen, die besonders seit den 30-er Jahren des 20. Jahrhunderts als Sied-
lungswohnungsbau in Erscheinung treten.

§1  Riiumlicher und sachlicher Geltungsbereich

1.1. Diese Satzung gilt fiir den Ortsteil Mittelbach der Stadt Chemnitz. Der Satzungsbereich

umfasst den

Bereich 1: beidseitige Bebauung entlang der Hofer Strafle, Feldstrafle, Bahnhofstra-
Be, Pflockenstralle

Bereich 2:  beidseitige Bebauung entlang der Dorfstrafle, Griinaer Strafle, Aktien-
straf3e, Landgraben

Die genaue Grenze des Geltungsbereiches wird bestimmt durch den beigefiigten Lage-

plan, der Bestandteil der Satzung ist.

1.2. Die Satzung gilt fiir bauliche MaBnahmen aller Art wie Neubau, Sanierung, Instandhal-
tung, Um- und Erweiterungsbau, sowie fiir Werbeanlagen, Warenautomaten und unbe-
baute Fldchen. Sie gilt unabhiingig davon, ob BaumaBnahmen genehmigungspflichtig
oder genehmigungsfrei sind.

1.3. Grundstiicke im Geltungsbereich von Bebauungspldnen sind vom Geltungsbereich der
Baugestaltungssatzung ausgeschlossen.

1.4. Die Notwendigkeit anderer Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen nach &f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften bleibt unbertihrt.

1.5. Die Regelungen dieser Satzung gelten nur fiir die vom 6ffentlichen StraBenraum sicht-
baren Teile baulicher Anlagen, Vorgérten und Hecken.



§2

2.1.

2.2,

Baukorper

Bei baulichen Mafinahmen an bestehenden Gebéduden sind First- und Traufhthe beizu-
behalten.

Bei Neubauten einschlieSlich Liickenbebauung ist die Firstrichtung der Hauptgebédude
in die Bebauung des Umfeldes einzuordnen. Die Firstrichtung der in der Umgebung
vorhandenen Bebauung ist aufzugreifen. Die Regelungen der SéchsBO iiber Abstands-
flachen bleiben unberiihrt.

2.3. Die bestehenden Baufluchten sind einzuhalten.

§ 3 Fassade

3.1. AuBenwinde

a) Massive AuBenwinde von Gebduden sind zu verputzen. Farbige Putzflachen sind durch

b)
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eingefirbte Putze oder Mineralfarbanstriche zu erstellen.

Putzfarben sind nur in Anlehnung an die RAL-Farbténe 1000 Griinbeige, 1001 Beige,
1002 Sandgelb, 1013 Perlwei3, 1014 Elfenbein, 1015 Hellelfenbein, 1034 Pastellgelb,
5024 Pastellblau sowie 7035 Lichtgrau zuléssig.

Verkleidungen der Obergeschosse einschlieflich Giebelfldchen mit Naturschiefer oder
schieferdhnlichen Materialien bzw. Holzschalung (senkrechte Schalung), zusitzlich
Klinker im Bereich 1 sind zuldssig und bei bestehenden Gebduden zu erhalten.

Bei (ehemals) landwirtschaftlich genutzten Geb#uden sowie Schuppen sind Ganzver-
schalungen aus Holz zuléssig.

Wandverkleidungen aus Metall oder Kunststoff sind unzuléssig.

Vorhandenes Fachwerk ist sichtbar zu belassen oder lediglich mit Holzverschalung oder
Verschieferung zu versehen.

Gebéudesockel diirfen bis zu einer Hohe von 0,80 m iiber das angrenzende Geldnde
hinausragen. Bei hingigem Geldnde ist der hochste Punkt des gebdudeumgebenden Ge-
lindes Bezugspunkt. Gebdudesockel sind in Natur- oder Kunststein zu verkleiden oder
zu verputzen.

Bei baulichen Maflnahmen an bestehenden Gebduden sind Tiir- und Fenstergewinde,
Gesimse sowie Architekturdetails zu erhalten.

Fenster und Schaufenster

b)

Bei baulichen Mafinahmen an bestehenden Gebduden sind Fenster6ffnungen in der
GroBe dem historischen Befund entsprechend beizubehalten.

Bei Fenstern ab einer Breite von 1,00 m ist eine senkrechte Teilung vorzunehmen. Ab
einer H6he von 1,40 m sind Fenster mit einem Kédmpfer oder mindestens einer Quer-
sprosse zu versehen. Diese Regelung gilt nicht fiir Rettungsfenster.
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¢) Die duBlere Begrenzung der Schaufenster muss in Verlédngerung der dufleren Begren-
zung der Fenster in den Obergeschossen liegen.

3.3. Tiiren

a) Bei baulichen MaBnahmen an vorhandenen Geb#uden sind sichtbare Tiir6ffnungen in
Grofle und Lage dem urspriinglichen Befund entsprechend beizubehalten. Der behinder-
tengerechte Umbau von Tiir6ffnungen und —lage ist zuldssig.

§4 Dicher

4.1. Dachgestaltung

a)  Dicher von Neubauten sind mit einer Neigung von mind. 36° auszubilden.

b)  Fiir Hauptgebidude im Bereich 2 sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéicher zuldssig
im Bereich 1 zusiétzlich Mansarddécher. In beiden Bereichen sind fiir Nebengebaude
zusitzlich Pult- und Schleppddcher zuldssig.

¢)  Fiir die Dacheindeckung von Hauptgebduden sind Schiefer, Schindeln, Dachziegel und
Betondachsteine zuléssig. Fiir alle Gebdudeddcher diirfen nur Farben in Anlehnung an
die RAL Farbtone 7015 Schiefergrau, 7016 Anthrazitgrau, 8017 Schokoladenbraun und
8019 Graubraun verwendet werden.

d)  Der Dachiiberstand an der Traufe soll 0,50 m und am Ortgang 0,30 m nicht {iberschrei-
ten.

e) Dacheinschnitte sind strafenseitig unzuléssig.

4.2. Dachaufbauten

a)  Zuldssige Dachaufbauten sind stehende Einzelgauben, Schleppgauben und Zwerchgie-
bel.

b) Maximal 1/3 der Fliche jeder Dachseite kann fiir den Einbau liegender Dachfenster
oder Dachgauben genutzt werden.

¢) Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind in und an Dachfldchen zulédssig.

§5 Werbeanlagen, Warenautomaten, Schaukiisten

5.1. Eigenwerbung

a)  Werbeanlagen fiir Einzelhandel, Dienstleistung und Gewerbe sind nur an der Stétte der
Leistung zuléssig.

b)  Werbeanlagen, die dem Hinweis auf im Ort ansédssigen Einzelhandel, Dienstleistung

und Gewerbe dienen, sind bis zu einer Gréfe von 0,5 m? auch unabhéngig von der Stit-
te der Leistung zuléssig.



c)

d)

5.2,
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An Fassaden angebrachte Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukésten diirfen
unbeschadet der Regelung in § 10 Abs. 4 und 5 SidchsBO 1.V, mit § 61 Abs.1 Nr. 11
SéchsBO architektonische Gliederungen weder verdecken noch tiberschneiden.
Werbeanlagen auf Dachern sind unzuléssig.

Fremdwerbung

Die folgenden Werbeanlagen sind nur entlang der Hofer Strafle zuldssig:

a)

b)

5
d)

§6

Kommerzielle Werbeanlagen sind auf offentlicher Fldche einschlieBlich Gehwegberei-
chen im Satzungsgebiet nur in der Gréfle 1,90m x 1,30m als City- Light Vitrine zulds-

sig.

Kommerzielle Werbeanlagen bis zu einer Gréfle der Werbefldche von 2,70m x 3,70m
sind auf privatem Grundstiick nur zuldssig, wenn sie einen Gebdudeabstand von mind.
10 m einhalten.

Kommerzielle Werbeanlagen an einem Gebéude sind nicht zuléssig.

Kommerzielle Werbeanlagen auf Déchern sind nicht zuléssig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zuléssig:

Holz- und Metallziune bis 1,40 m Hohe,

Natursteinmauern, Kunststeinmauern oder Verblendmauerwerk mittels Natur- oder
Kunststein oder in Kombination mit einem Holzzaun bis zu einer Héhe von 1,40 m,
Heckenpflanzungen bis zu einer Héhe von 1,80 m, wenn sie die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs nicht beeinflussen.

Betonfertigelemente sind als Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfldchen unzuléssig.

§7

Vorgiirten

Vorgirten sind zu erhalten und bis auf Zufahrten und Zugéinge mindestens als Griinfldche
anzulegen. In Verbindung mit Gewerbe im Geb#ude sind Stellpldtze im Vorgartenbereich
zuldssig.

§8

Abweichungen

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung regeln sich nach § 67 SachsBO



§9 Ordnungswidrigkeiten

GemiB § 87 SichsBO handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrldssig den §§ 2 — 7
dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulle geahndet
werden, deren HochstmaB sich aus § 87 Abs.3 SachsBO ergibt.

§10 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Chemnitz, den {4 Arg. 2008

:'Pa?)gbara Ludwig

Oberbiirgermeisterin

Amtliche Bekanntmachung: Amtsblatt der Stadt Chemnitz Nr. 18 am 07.05.2008
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Amtsleiter Stadtplanungsamt Chemnitz, den 0 & Mai 2008
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Or |g| nal Begriindung

Baugestaltungssatzung des Ortsteiles Mittelbach
(Stand der Fassung: November 2007)

Am 14.07.1993 beschloss die Gemeinde Mittelbach mit Beschluss Nr. 23/93 eine Baugestal-
tungssatzung. Mit dieser sollte der gesamte Ort vor willkiirlicher, unsachgeméfBer Verinde-
rung geschiitzt und die Eigenart des Ortsbildes gewahrt werden. In Abstimmung mit dem Ort-
schaftsrat Mittelbach wurde ein {iiberarbeiteter Entwurf geschaffen. Rechtlich unbestimmte
Aussagen und Festsetzungen erforderten diese grundlegende Uberarbeitung. Weiterhin wurden
Ortsbereiche klar umgrenzt, mit dem Ziel, das Ortsbild in seinen historischen Teilen zu erhal-
ten und gleichzeitig Neu- und Umbaumafnahmen in das vorhandene Ortsbild zu integrieren.

Die Baugestaltungssatzung bildet den rechtlichen Rahmen fiir die Gestaltung des Ortsbildes in
dem ausgewihlten Bereich, nicht mit erfasst wurden die Bebauungsplangebiete. Um die Be-
strebungen zu einem gut gestalteten Ortsbild zu unterstiitzen, befindet sich in der Anlage eine
Broschiire ,,Sanieren und Bauen® des Baudezernates, das den Biirgern Anregungen fiir die
Gestaltung ihrer Héuser auf der Grundlage der Baugestaltungssatzung geben soll.

Zu § 1 Rechtsgrundlage. riiumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Die Séchsische Bauordnung vom 28.05.2004 regelt im § 9 grundlegende Anforderungen der
Gestaltung baulicher Anlagen. Der § 89 Abs.1 SdchsBO ermichtigt die Gemeinden, durch
Satzung o6rtliche Bauvorschriften iiber

besondere Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbean-
lagen und Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern,

das Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus ortsgestalterischen Griinden,

die Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sowie die Notwendigkeit,
Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen zu erlassen.

Damit bildet er die Grundlage fiir die Satzung.

Unabhéngig von dieser Satzung und der SéchsBO gilt fiir Einzeldenkmale das Séchsische

Denkmalschutzgesetz in der jeweils giiltigen Fassung. Die Auflistung der im Ortsteil befindli-
chen Denkmalobjekte ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Zu § 2 Baukorper

Bauliche Anlagen im Geltungsbereich der Satzung sind so zu gestalten, das ein stédtebaulicher
und baulicher Zusammenhang mit dem historischen Gebdudebestand bestehen bleibt oder ent-
steht.

Das gilt hinsichtlich:

- der Stellung der Gebiude zueinander und zu den Straflen und Plédtzen

- der Grofle der Gebédude zu benachbarten Gebéduden

- der Geschlossenheit und Einheitlichkeit der Dachlandschaft



Zu § 3 Fassade

1. AuBlenwinde

Festsetzungen zur Material- und Farbwahl sollen sicherstellen, dass gebietstypische, traditio-
nelle Ortsbildqualitit beibehalten und weiterentwickelt wird. Gleichzeitig sollen Materialien,
wie Kunststoffverkleidungen, Fliesen u.d. ausgeschlossen werden, weil sie das Ortsbild nega-
tiv beeintréachtigen.

Da es sich bei der farbigen Behandlung von Gebduden um eingeférbte Putze oder Mineral-
farbanstriche handelt, die abhéngig von einer jeweiligen Firma Farbnummern aufweisen, kann
in der Satzung lediglich auf einen bestimmten Farbbereich (RAL- Farbténe) verwiesen wer-
den. In Anlehnung an RAL-NR.1001 bedeutet, dass in der angegebenen Farbrichtung aus ca.
10 unterschiedlichen Beige- Farbtonen (Mineralfarben) ausgewihlt werden kann.

2. Fenster

Fenster bestimmen durch Anordnung, Grofle, Gliederung und Material wesentlich das Ausse-
hen eines Hauses. Bei Umbaumalnahmen ist es wichtig, dass die Fassade, zumindest fiir den
vom Straflenraum sichtbaren Bereich, nicht durch ungewthnliche Fensterformate gestort wird.
Eine Fenstervergroferung ist mit Antrag méglich, unterliegt aber einer Priifung.

3. Tiiren

Haustiiren sollen den historischen Vorbildern in Proportion und Gestaltung entsprechen.

Zu § 4 Décher

Die Festsetzungen verfolgen das Ziel eines einheitlichen Gesamteindruckes der Dachland-
schaft in Farbgebung, Material und Dachausbildung und orientieren sich an {iberlieferten
Dachformen und Konstruktionen. Dachaufbauten miissen sich in Lage und Grofle in die Dach-
landschaft einfligen. Ein grofler Dachiiberstand ist fiir unsere Region resultierend aus der
Dachkonstruktion untypisch. Eine Festsetzung in der Satzung ist wichtig, um dieses Gebdu-
demerkmal im Wesentlichen beizubehalten.

Zu § 5 Werbeanlagen

Eigenwerbung

Schrift- und Schildwerbung darf nicht zu Uberschneidung oder Verdeckung von Elementen
der Fassadengliederung fiihren, um den gestalterischen Gesamteindruck des Gebéudes nicht zu
beeintrédchtigen.

Fremdwerbung

Der Ausschluss bestimmter Werbeanlagen in bestimmten Gebieten muss seine Entsprechung
in einem Mindestmall an Einheitlichkeit des Baugebietscharakters finden. Fremdwerbung
kann in dem als Mischgebiet gepridgten Bereich entlang der Hofer Strafle deswegen nicht
komplett ausgeschlossen werden. Die Zulassungskriterien hinsichtlich des Standortes orientie-
ren sich an den Grenzen des Verunstaltungsverbotes nach § 9 bzw. 10 Abs. 2 SdchsBO und
konkretisieren diese.



§ 6 Einfriedungen/ § 7 Vorgiirten

Neben den stidtebaulichen Eigenheiten und dem Charakter der Einzelgebdude prigt das
Hausumfeld das Erscheinungsbild eines Ortes. In den Stralenraum wirkende Einfriedungen
wie Zidune, Mauern, Hecken sowie befestigte Flichen und Griinflichen sind von Bedeutung
fiir den Gesamteindruck eines Grundstiickes und bestimmen in ihrer Gesamtheit das Ortsbild.
Einfriedungen miissen sich deshalb im besonderen Maf3e an regionalen Vorbildern orientieren,
um den Ortscharakter nicht nachteilig zu beeinflussen und zu verdndern. Die weitgehende Er-
haltung der Vorgirten ist ebenfalls fiir den Ortscharakter mit entscheidend.

Zu § 8 Abweichungen

Abweichungen von den Festsetzungen der Satzung sind schriftlich beim Baugenehmigung-
samt zu beantragen. Die Entscheidung erfolgt unter Einbeziehung der Stellungnahme des Ort-
schaftsrates Mittelbach sowie des Stadtplanungsamtes.

Zu § 9 Ordnungswidrigkeiten

Die Baugestaltungssatzung ist eine nach § 89 Abs. 1 SéchsBO erlassene Satzung und verweist
hinsichtlich Ordnungswidrigkeiten auf § 87 SdchsBO, wie es dort in Abs. 1 gefordert wird.
Die Hoéhe der Geldbufie unterliegt in jedem Fall einer Einzelfallpriifung. Grundlage sind die
Bedeutung der Ordnungswidrigkeit und der Vorwurf, der den Titer trifft.

Zu § 10 In- Kraft- Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig
tritt die Baugestaltungssatzung der Gemeinde Mittelbach vom 14.07.1993, genehmigt durch
das Regierungsprisidium Chemnitz am 20.09.1993, bekannt gemacht durch Aushang in der
Gemeinde am 29.09.1993 und Verdffentlichung im Mittelbacher Anzeiger Nr. 3 vom
23.12.1993, aufler Kraft.

Anlage: Denkmalliste des Ortsteiles Mittelbach vom Januar 2007



Denkmalli_sfe Stadt Chemnitz

Strafle HS-Nr. HS-Nr. Zus. Ortsteil Sachbegriff

- 0 - Mittelbach Schachtanlage und Halde
An den Gitern (Mittelbach) 5 Mittelbach Bauernhof

Dorfstrale (Mittelbach) 4 Mittelbach Wohnhaus

DorfstraBe (Mittelbach) 20 Mittelbach Bauernhof

DorfstraBe (Mittelbach) 102 Mittelbach Wohnhaus + Schule
DorfstraBe (Mittelbach) 110 Mittelbach Mietshaus

DorfstraBe (Mittelbach) 114 Mittelbach Bauernhaus + Scheune
DorfstraBe (Mittelbach) 122 Mittelbach Wohnhaus + 2 Nebengebiude
DorfstraBe (Mittelbach) 128 Mittelbach Huuslerei

FeldstraBe (Mittelbach) 8 Mittelbach Wohnhaus + Nebengebiude
FeldstraBe (Mittelbach) 10 Mittelbach Bauernhaus

Feldstrabe (Mittelbach) 11 Mittelbach Villa + Garten

Griinaer StraBe (Mittelbach) 1 Mittelbach Schrotmithle

Griinaer StraBe (Mittelbach) 10 Mittelbach Bauernhof

Gritnaer Strabe (Mittelbach) 11 Mittelbach Mietshaus

Hofer StraBe (Mittelbach) 0] - Mittelbach Kirche + Friedhof + Kriegerdenkmal
Hofer Stralle (Mittelbach) 15 Mittelbach Fabrikgebaude

Hofer Strale (Mittelbach) 17 Mittelbach Kindergarten

Hofer Strale (Mittelbach) 20, Mittelbach Bauernhof

Hofer Strafie (Mittelbach) 35 Mittelbach Schule

Hofer Stralle (Mittelbach) 38| Mittelbach Wohnhaus + Birogebdude
Hofer StraBe (Mittelbach) 40 Mittelbach Mietshaus + Einfriedung
Hofer StraBe (Mittelbach) 54 Mittelbach Bauernhof + Pumpe

Hofer StraBe (Mittelbach) 62 Mittelbach Pfarrhaus

Hofer StraBe (Mittelbach) 72 Mittelbach Bauernhof

Hofer Strale (Mittelbach) 78] Mittelbach Bauernhof

Hofer StraBe (Mittelbach) 86) Mittelbach Bauernhof

Hofer StraBe (Mittelbach) 96| Mittelbach H#uslerei

Hofer Strabe (Mittelbach) 100 Mittelbach Wohnhaus

Hofer Strale (Mittelbach) 108| Mittelbach Fabrikgeb#iude + Kontorhaus
Pflockenstrafie ISI Mittelbach Gasthof + Béickerei




ORTSBILDANALYSE MITTELBACH




Topographie und historische Entwicklung

Durchschnittlich 9,5 km westlich von der Innenstadt entfernt erstreckt sich der
Stadtteil auf einer, geografisch dem zentralen Teil des Erzgebirgischen Be-
ckens zugehorigen, nach Nordosten fallenden Flache auf Hohenlagen zwischen
330 und 400 m Uber NN, in die die Dorflage beiderseits des Mittelbacher Ba-
ches und parallel zur HaupterschlieBung Uber die B 173 eingebettet ist.

Relativ fruchtbare Béden waren die Voraussetzung intensiver landwirtschaftli-
cher Nutzung, welche seit der Besiedlung des Waldhufendorfes im 12. Jahr-
hundert bis in die Gegenwart betrieben wird. Nachdem bereits im 18. Jahrhun-
dert die Strumpfwirkerei Bedeutung erlangte, setzte ein bemerkenswerter in-
dustrieller Aufschwung Mitte des 19. Jahrhunderts im Gefolge des Lugau-
Oelsnitzer Steinkohlenbergbaues und des Baues der Eisenbahnlinie Chemnitz-
Zwickau ein. Der Ont entwickelte sich zum Wohnstandort flr das industrielle
Umfeld und erfuhr eine gewerbliche Uberpragung. Diese wurde in jingster Zeit
mit der Entwicklung der Gewerbegebiete an der Hofer und Grinaer StraBe fort-
geflhrt.

Die Eingemeindung nach Chemnitz erfolgte am 01.01.1999.

Die Flachennutzung besteht zu rund 18 % aus Baugebietsflachen in Form von
Wohnbauflachen, gemischten und gewerblichen Bauflachen und zu etwa 80 %
aus land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen.




Allgemeine Ziele der Ortsgestaltung/ Gebietstypik

Es besteht ein breites offentliches Interesse, dass sich jede bauliche MaBnah-
me in den Gestaltungsrahmen der Umgebung einflgt.

Bei den heutigen vielféltigen Interessenlagen und Nutzungsanforderungen ist
es ohne ein Rahmen setzendes Regelwerk nicht auszuschlieBBen, dass es star-
ke Eingriffe in den Baubestand gibt.

Bei Neubau ist es wichtig, anhand von grundlegenden baugestalterischen
Merkmalen gebietstypische Gebaudeformen zu entwickeln, die mit dem Baube-
stand harmonisieren und schopferisch weiterentwickelt werden.

Heterogene Bestandsflachen und Denkmalobjekte sowie per Satzung festge-
stellte B- Plane werden ausgegliedert.

Bereich 1

Die geschichtliche Entwicklung brachte im Laufe der Jahrhunderte Baukorper
von unterschiedlicher Pragung hervor. Die Gebaude entlang der Hofer StraBBe
dokumentieren die Entwicklung vom Dorf zur industriell gepragten Ortschaft. 1-
2- und 3-geschossige Wohngebaude sowie Textilfabriken und Einkaufsmarkte
pragen den bebauten Raum. Die Bebauung entlang dieser Hauptdurchfahrts-
straBe widerspiegelt nur noch sehr untergeordnet den dérflichen Charakter. Da-
zu gehoren allerdings eine groBe Anzahl von Drei- und Vierseithofen.

Bereich 2

Ein einheitlicher Gebaudebestand ist entlang der DorfstraBe meist in 2- ge-
schossiger Bauweise vorzufinden. Diese Gebaude dokumentieren mit all ihren
baulichen Merkmalen und der relativ geringen Baudichte sehr gut dérfliche
Siedlungsstrukturen.

Eine umfassende Einbeziehung dieses Gebaudebestandes in die Baugestal-
tungssatzung ist wichtig, um erhaltenswerte bauliche Strukturen im Zusammen-
hang und nicht nur durch Einzeldenkmale darzustellen.

In diesem Bereich befinden sich auch Gebaudeformen, die besonders seit den
30- er Jahren des 20. Jahrhunderts als Siedlungswohnungsbau in Erscheinung
treten.

Fur das Erscheinungsbild der Gebaude in den beiden Bereichen sind eine An-
zahl| baulicher und gestalterischer Merkmale entscheidend. Diese wurden ana-
lysiert, um entsprechende Festsetzungen in der Baugestaltungssatzung nach-
vollziehbar werden zu lassen.



BAUKORPER- UND

f ,L\-"-ng;,ﬁ.[-}f_r.jc ESTALTUNG

BEREICH 1

Entlang der Hofer StraBe findet man un-
terschiedliche Gebaudetypen.

Bei den altesten Gebauden handelt es
sich um Siedlerhauser des Erzgebirgs-
vorlandes. Markantes Merkmal dieser 2-
geschossigen, relativ kleinen Gebaude,
ist eine Verschieferung, Holzverschalung
oder Fachwerk im Obergeschoss ein-
schlieBlich des Giebels. Durch gewerbli-
che Nutzungen sind bei einigen Gebau-
den im Erdgeschoss Umbauten erfolgt.

Eine Vielzahl von teilweise recht gut er-
haltenen Drei- und Vierseithofen sind zu
beiden Seiten der Hofer StraBe vorhan-
den. Das 2- geschossige Wohnhaus
wurde meist mit der Traufseite parallel
zur StraBBe errichtet und wird gesaumt
von Stallbau und Scheune, welche gie-
belseitig zur StraBe eingefligt sind.
Materialien flir den Bau sind die in der
Umgebung vorkommenden Steine. Hinzu
kommen Hoélzer fur Fachwerk oder Ver-
schalung, sowie das Naturmaterial Lehm
spater Ziegel sowie Schiefer und
Porphyr.

Wohngebaude wurden aus Steinen er-
richtet, Holzverschalung oder Fachwerk
bzw. Verschieferung befinden sich im 1.
Geschoss und am Giebel.

Heute sind etliche Wohngebaude reine
Putzfassaden. Einige wurden bei Sanie-
rungsmaBnahmen auch mit Kunststoff-
elementen bzw. Faserzementplatten
teilweise verkleidet, ebenso Stall- und
Scheunengebéaude.

Traufseitig lassen Fenster eine einfache
Reihung erkennen. Fenster sind ent-
sprechend der Raumfunktion unter Be-
achtung der Fassadenproportionen in
der Fassade angeordnet.

Fensterachsen zwischen Ober- und Un-
tergeschoss werden meist aufgenom-
men.




BAUKORPER-UND
FASSADENGESTALTUNG

Am Giebel entsteht eine symmetrische
Anordnung der Fenster, die sich durch
die Giebelform ergeben hat. In den
meisten Fallen ist dieses Prinzip noch
gut erkennbar. Teiweise wurden im
Erdgeschoss Veranderungen vorge-
nommen.

Alle Drei- und Vierseithofe, die sich im
Bereich 2 befinden, haben die gleichen
baulichen Merkmale.

Wohngebaude, die vor oder wahrend
der Industrialisierung errichtet wurden,
sind bis auf einzelne Villen durch
Schlichtheit der Fassade gekennzeich-
net. Die breiten Fenstergewande oder
zum Teil noch vorhandenen Fensterla-
den sind oft einziges Gliederungsele-
ment an der Putzfassade.

Eine Anzahl Baukorper haben die Ge-
baudemerkmale der Grinderzeit, wobei
an diesen Fassaden das 1. und 2.
Obergeschoss verklinkert wurde. Wei-
tere Gebaude tragen historistische
oder klassizistische Elemente. Diese
Gebaude unterscheiden sich in ihrer
Hohe grundlegend von den Siedlerhau-
sern.

Vereinzelt wurden auch Textilfabriken
als Klinkerbauten errichtet.



DACHER

Die Dachlandschaft entlang der Hofer
StraBe wird infolge der Unterschied-
lichkeit der Baukérper durch vielfaltige
Steildachformen gekennzeichnet. Da-
von kénnen aber einige aufgrund der
Haufung als typisch angesehen wer-
den.

Bei den charakteristischen Dachfor-
men handelt es sich neben Sattelda-
chern um Walm- und Kriuppelwalmda-
cher sowie um Mansarddacher mit
und ohne Zwerchgiebel.

Far Nebengebaude, wie Schuppen
und Garagen, treten auch Pult- und
Schleppdacher in Erscheinung.

Vorherrschendes Material flr die
Dacheindeckung ist der graue Schie-
fer. Eine Reihe anderer Dachmateria-
lien, wie Preolithschindel und Beton-
dachziegel sind hinzugekommen.
Weitestgehend wurde der traditionelle
graue Farbcharakter bewahrt.

Die Dachneigung der Hauptdacher
liegt Uberwiegend zwischen 38 und 50
Grad.

Weiteres Merkmal der Dacher von
Hauptgebauden sind der geringe
Dachuberstand an Ort und Traufe so-
wie verhaltnismaBig kleine Dachauf-
bauten im Verhaltnis zur Gesamtfla-
che. Bei den ursprunglichen Dachauf-
bauten handelt es sich vorrangig um
stehende Einzelgauben, Doppelgau-
ben und vereinzelt auch um Gauben-
bander, die aber immer einen unter-
geordneten Anteil an der Dachflache
haben.

Die zunehmende Nutzung des Dach-
raumes zu Wohnzwecken und die
verbesserte Belichtung der Raume
flhrte dazu, dass im Bereich der
Dachland schaft heute auch liegende
Dachfenster vorhanden sind.




FENSTER

Die Fensterformate sind in Abhangig-
keit zur Gebaudegro3e zu betrachten.
Bei den Siedlerhausern, erfolgte ab
einer Fensterbreite von ca. 0,80 m
urspriinglich eine senkrechte und
waagerechte Sprossenteilung.
Fensteroffnungen weisen Uberwie-
gend stehendes Rechteckformat auf.
Teilweise sind, besonders durch
FenstervergroBerungen, quadratische
bzw. liegende Formate entstanden.
Ausnahmen bilden die Fensteroffnun-
gen der Stallgebaude bei Drei- und
Vierseithoéfen, diese haben immer lie-
gendes Format.

Bei allen Fenstern ist ursprunglich
eine Teilung durch Flugel, Kampfer
sowie Sprossen erkennbar. Diese
kleinteilige Gliederung ist nur noch
teilweise vorhanden. An ihre Stelle tritt
eine groBflachigere Verglasung.

Bei den mehrgeschossigen Gebauden
sind Fenster ab 1,00 m Breite mit ei-
ner senkrechten Sprosse und ab einer
Hohe von 1,30 m in der Regel mit ei-
nem Kampfer oder mindestens einer
Quersprosse ausgestattet.

Es gibt eine Anzahl abweichender
Fensterformate, die aber nicht pra-
gend sind und deshalb hier nicht mit
aufgefuhrt werden, dazu gehoren
auch Treppenhaus- und Terrassen-
fenster Fir diese kann keine einheitli-
che Regelung getroffen werden.
Erdgeschossbereiche einzelner Ge-
baude werden gewerblich genutzt und
wurden zu diesem Zweck mit Schau-
fenstern ausgestattet. GroBtenteils ist
der Einbau unter Beachtung der
Fensterachsen des Obergeschosses
erfolgt. Wo dies unzureichend beruck-
sichtigt wurde, ist die Fassadengliede-
rung nachhaltig beeintrachtigt.



TUREN

Bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts do-
minieren schwere, handgefertigte Ta-
ren die eine klare Gliederung aufwei-
sen. Die historischen Konstruktions-
und Formmerkmale sind zweifllglige
Rahmenkonstruktionen mit Glasfillung
im oberen Drittel oder in der oberen
Halfte bzw. mit Oberlicht zur Belich-
tung des Flures, Mittelbetonung durch
2 Stulphdlzer sowie ein ca. 15 cm
breites Gewande (meist Porphyr) glatt
oder scharriert.

Haustiren, die diese Gestaltungs-
merkmale aufweisen, sind nur noch
vereinzelt vorhanden.

Spater wurden Taren mit weit mehr
Glaseinsatz gefertigt.

Vorrangig sieht man Tiren, die sich
nicht an historischen Vorbildern orien-
tieren. Turgewande werden nach dem
Neueinbau meist ganzlich vernachlas-
sigt oder nur durch eine schmale ca. 5
cm breite Putzfasche angedeutet.

Sehr markant sind die Holztore der
Scheunen, die entsprechend der
Funktion des Gebaudes sehr grof3
sind.

Die Wirkung einer Haustlr wird nicht
unwesentlich durch den Farbton be-
stimmt. Hierbei kann festgestellt wer-
den, dass besonders Turen mit dem
Farbton WeiB3 weder zur Art der Ge-
baude noch zur landlichen Umgebung
passen. Dies wird noch deutlicher,
wenn es sich um Garagentore handelt.
Diese verhaltnismaBig groBen Flachen
beeinflussen bei unginstiger Farbwahl
das gesamte nahere Umfeld negativ.




WERBEANLAGEN

In Verbindung mit dem ortlichen Ein-
zelhandel sowie den Dienstleistungen
ist die Werbung Gestaltungsmerkmal
innerhalb einer Fassade geworden.

Bei der Werbung handelt es sich um
Putzschriften, Werbeschilder oder Ein-
zelbuchstaben (Leuchtwerbung) sowie
Ausleger. Meist sind diese Werbeanla-
gen am Gebaude zwischen dem Erd-
geschoss und dem 1. Obergeschoss
vereinzelt auch am Giebel angebracht.
Eine gute Einordnung wird erkennbar,
wenn die Schrift bzw. die Werbeschil-
der entsprechende Abstande zu den
Gebaudekanten und den Fensterban-
dern einhalten. Beeintrachtigend wir-
ken Werbeelemente, die dies nicht
ausreichend beriicksichtigen. In_Ein-
zelfallen kommt es dadurch zu Uber-
schneidung bzw. Verdeckung von Tr-
und Fenstergewanden.

In einzelnen Fallen wurde auch eine
groBere Leuchtwerbung unabhangig
vom Gebaude auf dem Grundstiick
platziert.

Auf verschiedenen Grundsticken sind
Werbeaufsteller zu finden, die auf eine
Dienstleistung am jeweiligen Ort oder
innerhalb der Ortschaft aufmerksam
machen.

Kommerzielle GroBwerbung findet man
entlang der Hofer StraBe nicht .



EINFRIEDUNGEN UND VORGARTEN

Man findet eine Vielfalt von Einfriedun-
gen vor. Traditionell und auch heute
noch dominierend sind Holtlattenzau-
ne. Weiterhin gibt es verschiedene
Metallzaune, Natursteinmauern, Kom-
binationen von Mauern und Zaunen
sowie Hecken.

Nutzgarten vor Gebauden der Drei-
und Vierseithofe werden meist von
Holzzaunen umgrenzt.

Vorgarten sind in unterschiedlicher
gartnerischer Ausgestaltung vorhan-
den.

Es handelt sich um Rasenflachen die
oft durch niedrige Straucher erganzt
werden oder um Vorgarten mit Be-
pflanzungen und Beeten.

Die als Vorgarten bezeichneten Fla-
chen sind groBtenteils als solche er-
halten geblieben. Einige wurden, zu-
meist bedingt durch Einzelhandel und
den damit verbundenen Bedarf an
Stellplatzen, versiegelt.

10




BEREICH 2

BAUKORPER UND FASSADE
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Entlang der DorfstraBe sowie der an-
grenzenden Bereiche sind eine Viel-
zahl der urspringlichen 2-
geschossigen Siedlerhauser erhalten.
Diese Einzelhdauser sind meist stra-
Benbegleitend und im Wechsel von
Trauf- und Giebelstellung eingeordnet.
Die StraBenkrimmungen ergeben inte-
ressante Blicke auf die Gebaude. An
den Fassaden sind die typischen Mate-
rialien wie Holz und Schiefer weitest-
gehend vorzufinden, wenige Hauser
wurden bisher mit Kunststoffelementen
verkleidet. Die Fassaden der Siedler-
hauser weisen einen hohen Anteil an
geschlossener Wandflache im Verhalt-
nis zu Fenster- und Turéffnungen auf.
Fensterachsen (traufseitig) zwischen
Ober- und Untergeschoss werden
meist aufgenommen.

Am Giebel sind Fensteréffnungen vor-
rangig symmetrisch und in Rhythmen
zwischen Ober- und Erdgeschoss an-
geordnet.

An Gebauden, die eine Putzfassade
aufweisen, ist meist Achsenbildung
der Fenster festzustellen.

In allen Geschossen waren urspring-
lich giebelseitig Fensteréffnungen vor-
handen, diese sind aber sehr haufig im
Laufe der Zeit willklirlich entsprechend
einer Raumfunktion unregelméaBig ver-
andert worden oder infolge einer Fas-
sadenverkleidung verschwunden.
Auffallender Mangel einiger Fassaden
ist der Wegfall der Fenster- und Tar-
gewande durch Sanierung, welcher zur
Veranderung der Fassadenoptik ge-
fuhrt hat.

Siedlerhauser wurden meist ohne So-
ckelbereiche errichtet, das Gebaude
wachst aus dem Terrain. Spater wur-
den vielfach durch Farbanstriche So-
ckelbereiche optisch markiert.



BAUKORPER UND FASSADE

In der Dorflage gibt es auBerdem viele
Gebaude, die die Siedlungsarchitektur
des 20. Jahrhunderts dokumentieren.
Bei diesen Bauten handelt es sind um
einfache Baukérper mit einer Putzfas-
sade. Vereinzelt wurde in Anlehnung
an die traditionelle regionale Bauwei-
se, eine Verschieferung oder Ver-
schalung des oberen Geschosses so-
wie des Giebels vorgenommen.
Auffallend sind bei einigen Gebauden
Natursteinsockel, die aber in der Re-
gel nicht héher als 0,50 cm Uber dem
Gelande liegen. Diese sind flur die
Fassadengestaltung mitbestimmend.

Vereinzelt stehen mehrgeschossige
Gebaude entlang der DorfstraB3e oder
an StraBen, die zur DorfstraBe flihren
und Gebaudemerkmale vom Bereich 1
aufweisen.

In Gebieten, die von der DorfstralBe
entfernt liegen, findet man ebenfalls
einige Drei- und Vierseithéfe.

12
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DACHER
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Das steile Satteldach ist in diesem
Bereich am meisten vertreten. Sowohl
die Dacher der Siedlerhauser und der
Vierseithofe als auch einige Dacher
der Siedlungshauser haben diese
Dachform. Die steilste Dachneigung ist
bei den relativ kleinen Siedlerhausern
vorhanden. Hier kommt dem Dach,
resultierend aus der Dachneigung und
der geringen Hohe des Gebaudes, ei-
ne besondere optische Wirkung zu.
Das Dach ist im Verhéltnis zur Fassa-
de relativ grof3.

Die Dachneigung der Satteldacher
umfasst einen Bereich von 40° bis
56°.

Neben Satteldachern gibt es auch fla-
chere Walm- und Krippelwalmdéacher.
Nebengebéaude werden, wie in Bereich
1, durch Pult- und Schleppdacher er-
ganzt.

Weitestgehend ~ wurden  typische
Dachmerkmale auch bei Neubauten
aufgegriffen, allerdings ist hier kaum
noch eine Dachneigung Uber 45° Grad
anzutreffen.

Dachfarbigkeit und — materialien sind
weitestgehend mit dem Bereich 1
identisch. Einige Déacher treten jedoch
durch eine rote Dachfarbigkeit hervor.
Bei den vorhandenen Dachaufbauten
handelt es sich um Einzelgauben und
einige Doppelgauben.



FENSTER

Fur diesen Bereich ist die Fenstergro-
Be der Siedlerhduser bestimmend.
Fenster ab einer Breite von 0,80 m
erhielten urspringlich eine Sprossen-
teilung.

Viele wurden jedoch bereits durch
einteilige Fenster ersetzt. Auch durch
FenstervergroBerungen ist es zu ande-
ren Formaten und einer veranderten
Fensterteilung gekommen. Fenster
erhalten dabei meist erst ab 1,00 m
Breite eine senkrechte Sprosse.

An einigen wenigen Gebauden kann
man bei neu eingebauten Fenstern
eine senkrechte und waagerechte
Sprossenteilung, die der urspringli-
chen Gliederung entspricht, wiederfin-
den.

Bei den Siedlungshausern sind Fens-
terteilungen ab 1,00 m Breite festzu-
stellen.

Fenster der anderen mehrgeschossi-
gen Gebaude weisen die Merkmale
vom Bereich 1 auf.
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TUREN
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Urspringlich waren zweiflliglige Holz-
turen fur Wohngebaude ublich. Spa-
testens in den 50-ziger und 60- ziger
Jahren des 20. Jhd. wurden viele Tu-
ren gewechselt und durch sehr einfa-
che Holztiiren, meist mit Glaseinsatz
ersetzt. Heute findet man viele dieser
Tlren und weitere im Handel angebo-
tene Holz- und Kunststofftiiren.

An Nebengebauden sind nach wie vor
Holztiren und Tore zu finden.

Markant sind die Holztore der Scheu-
nen, die entsprechend der Funktion
des Gebaudes sehr grof3 sind.
Entsprechend bearbeitete Natursteine
wurden in der Vergangenheit als Stu-
fen und Treppen verwendet. Diese
vermitteln zwischen natirlichem Ge-
lande und Hauseingang. Die relativ
aufwendig zu bearbeitenden Natur-
steine wurden bald durch einfacher
herzustellende Kunststeinelemente
erganzt. Uber Jahrhunderte hinweg
hatte jedoch, sowohl bei Natur- als
auch bei Kunststein, die traditionelle
Verlegung und damit ein geschlosse-
ner Unterbau Bestand. Erst in jlingster
Zeit entstanden Freitreppen, die keinen
geschlossenen, massiven Unterbau
mehr aufweisen.



WERBEANLAGEN

Innerhalb des Bereiches sind kaum
nennenswerte Werbungen vorhanden.
Auf einzelnen Grundstiicken sind le-
diglich Werbeaufsteller zu finden, die
auf eine Dienstleistung auf dem ent-
sprechenden Grundstulck hinweisen.

EINFRIEDUNGEN/ VORGARTEN

Als Einfriedung werden hauptséachlich
Holzzéune eingesetzt. Auch alle ande-
ren Einfriedunselemente des Berei-
ches 1 sind hier vorzufinden.

Teilweise gibt es Grundsticke ohne
Einfriedungen.

Die Vorgarten sind als Griunflache mit
unterschiedlicher Bepflanzung ange-
legt.
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