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7 Chance fiir den Stadtraum
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Foto: Schragluftbild 2010 © Stadt Chemnitz — Stadtisches Vermessungsamt

Die 10 Hektar groBe Flache des ehemaligen Gulterbahnhofs Alten-
dorf wird nicht mehr fiir Bahnzwecke benétigt. Damit bietet sich
die Chance, mittel- bis langfristig einen neuen, griinen Stadtraum
zu entwickeln. Das Areal des Altendorfer Bahnhofs riickt damit aus
der bisherigen Innenstadtrandlage heraus und bietet mit seinen in-
teressanten landschaftlichen Elementen Potenziale fiir eine stadte-
bauliche Nahtstelle zwischen den Teilbereichen Altendorfs und dem
KaBberg. Herzstiick soll ein landschaftlich und extensiv gepragter
Freiraum werden.

7 Stadtebauliche Rahmenplanung

Der stadtebauliche Rahmenplan vermittelt verstéandlich und an-
schaulich die Zielvorstellungen der Stadt Chemnitz zur Entwicklung
des Bahnhofs Altendorf. Eine Rahmenplanung in diesem Sinne ist
eine wichtige Grundlage fir die Weiterentwicklung des Bestandes
und Vorstufe fir die Bauleitplanung.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 15. Juni 2016 den stadtebau-
lichen Rahmenplan als Zielstellung fir die Entwicklung des Bahn-
hofsareals in Altendorf bestéatigt.

Die Auswirkungen der Flachenentwicklung werden sich deutlich bis
Uber die Betrachtungsgrenze zeigen. Die bedarfsgerechte und nach-
haltige Schaffung von Wohnbaufldchen sowie das vielfaltige Angebot
flr innovative Wohnformen an private Investoren, Baugruppen und
Genossenschaften unterstiitzen die positive Bevdlkerungsentwick-
lung und das weitere Wachstum im Stadtgebiet.

Mehr Informationen finden Sie im Birgerinformationssystem der
Stadt Chemnitz und auf den Seiten der Chemnitzer Stadtentwick-
lung hier:

B www.chemnitz.de



7 Planungsgebiet

Der betrachtete Teilraum setzt sich aus duBerem Betrachtungsraum und engerem Bearbeitungsgebiet zusammen.

Foto: Orthofoto 2015 © Stadt Chemnitz — Stadtisches Vermessungsamt

7 Allgemeine Planungsziele

Abb.: Fachkonzept Brachen, Nutzungsorientierung © Stadt Chemnitz

Das Bahnhofsgeldnde Altendorf ist im Fachteil Brachen zum Stadte-
baulichen Entwicklungskonzept Chemnitz 2020 (SEKo) als Hand-
lungsschwerpunkt verankert.

In der Tallage des PleiBenbaches konzentrieren sich aufgrund der
historischen Siedlungsentwicklung mindergenutzte Flachen und
Gemengelagen. Aufgrund der negativen Ausstrahlung auf die um-
gebenden Freiraume besteht das Erfordernis zur Aufwertung. In
Folge der Gebietscharakteristik wurde das PleiBenbachtal als Hand-
lungsraum ,,Grin* im SEKo bestimmt. Fiir die Konversionsflache
Bahn und ihr Umfeld wurde in einem Umgriff von 22 ha ein Nut-
zungskonzept mit Freiraumplanung zur Revitalisierung mit dem
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stadtebaulichen  Rahmenplan , Bahnhofsareal
Altendorf” in Kooperation mit der Deutschen Bahn
AG durch das Planungsbiiro Station C 23 (Leipzig)
erarbeitet.

Ein weiterer thematischer Handlungsraum des
SEKo bildet die Limbacher StraBe als Ein- und
AusfallstraBe mit erheblichen Beeintrachtigungen
im Orts- und StraBenbild. Punktuell entlang der
sidlichen Grenze des Betrachtungsraumes sind
bereits RevitalisierungsmaBnahmen von Brach-
flachen und leer stehenden Gebauden angelaufen, weitere sind in
diesem Bereich vorgesehen.

Das vom Stadtrat am 08.07.2015 beschlossene Fachkonzept Bra-
chen (Vorlage B-169/2015) enthalt als Kernziele eine Uberfiihrung
der Bahnbrache in einen griin gepragten Stadtraum fir neue Wohn-
bauflachen und gemischte Nutzungen, den Erhalt wichtiger stadt-
okologischer Funktionen, die Verbesserung der Wegeverbindungen
mit den angrenzenden Wohnquartieren KaBberg, Altendorf-Flem-
minggebiet und SchloBchemnitz, die Aufwertung der Limbacher
StraBe sowie die Verkniipfung zum Zentrum und den Freizeitangebo-
ten im Chemnitzer Westen.



7 Rahmenplan
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A Strategische Ziele

Grafik: PleiBenpark © Planungsbiro Station C 23

Das ehemalige Bahnhofsgelande Chemnitz Altendorf einschlieBlich
anschlieBender Eisenbahnlinien bietet nach der Nutzungsaufgabe
die Moglichkeit, ein neues Stlick Stadt mit 6ffentlich nutzbaren
Freiraumen, Flachen fir Wohnen, Gemeinbedarf und Gewerbe zu
schaffen.

Gelegen im Tal entlang PleiBenbach und Limbacher StraBe mit star-
ken raumlichen und funktionalen Bezligen zu KaBberg und Flem-
minggebiet, wurden fiir die Planung neben den funktionalen auch
die naturrdumlichen und historischen Grundlagen sowie der bauli-
che und landschaftliche Bestand erfasst und griindlich analysiert.
Daraus abgeleitetes Planungsziel ist es, neben Flachen fiir eine bau-
liche Entwicklung auch einen zentralen 6ffentlich nutzbaren Frei-
raum entlang des PleiBenbaches und der ehemaligen Bahntrasse zu
etablieren, welcher eine funktionale und 6kologische Wirkung auf
die umliegenden Stadtteile sowie das Gewassersystem hat.

Hierbei sollen die historischen und charakteristischen Strukturen im
Gebiet erhalten und fur die zukiinftige Entwicklung als neue ldenti-
tatstrager eingesetzt werden.

Erste Stufe

Eine stufenweise Entwicklung des Gebietes wird hierdurch begilins-
tigt und basiert darauf. Aufbauend auf den bestehenden Relikten
der Eisenbahnnutzung, der vorhandenen Vegetation und der kiinstli-
chen Topographie von Ddmmen und Aufschittungen wird ein neuer,
landschaftlich und extensiv gepragter Freiraum entwickelt. Der Plei-
Benbach wird aufgewertet und erhalt im mittleren Abschnitt mehr
Retentionsraum. Im Zentrum des Freiraums, an der Kreuzung der
wichtigsten Wegeverbindungen, kann ein kleiner, intensiver gestalte-
ter ,,PleiBenpark” mit Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten etabliert
werden.

Die Entwicklung des Freiraums wird angeschoben durch den Umbau
des PleiBenbaches sowie durch den Bau des durchgehenden Rad-
weges auf der ehemaligen Gleistrasse. Ein groBer Teil der Gbrigen
Flachen kann im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
fur die Entwicklung des Gebietes etabliert werden. Ein wesentliches
Ziel ist die Erhohung der Artenvielfalt, so dass ein gleichzeitig 6ko-
logisch wirksamer als auch asthetisch wertvoller Freiraum mit hoher
Aufenthaltsqualitat entsteht.

Der Gewasserausbau erfolgt ebenfalls nach 6kologischen Kriterien,
gleichzeitig wird auch hier die gestalterische Qualitat erhoht.

Ziel ist es, mit den verfligharen Ressourcen die gréBtmogliche
gestalterische Wirkung zu erreichen. Die Pflege des neuen Land-
schaftsraums kann iberwiegend extensiv erfolgen.

Zweite Stufe

Es werden Flachen fir die bauliche Entwicklung mit unterschied-
lichen Schwerpunkten und Nutzungsmoglichkeiten angeboten. Der
bestehende Giterschuppen und das Kihlhaus werden im Bestand
erhalten und kénnen zu Wohnungen, Ateliers sowie soziokulturellen
Einrichtungen umgenutzt werden.

Die Flachen entlang der Paul-Jakel-StraBe sollen vorrangig fir die
Entwicklung nicht stérenden Gewerbes entwickelt werden. Abhangig
vom Bedarf und von der Entwicklung benachbarter Wohnstandorte,
kann hier alternativ auch eine Wohnbebauung entstehen. Im Bereich
Gutsweg/LadestraBe ist eine Flache als Option fiir eine Kindertages-
statte vorgesehen.

Dritte Stufe

Alle Gibrigen Baufelder sind fiir die Entwicklung von Wohnraum ver-
schiedenster Art vorgesehen. Im Bereich Paul-Jakel-StraBe/Guts-
weg ist Geschosswohnungsbau méglich. Entlang der bestehenden
LadestraBe westlich des Guterschuppens kénnen Stadthauser bzw.
Einfamilienreihenhauser entwickelt werden. Zwischen LadestraBe
und Gutsweg bietet sich die Méglichkeit, innovative und besondere
Wohntypologien wie Hofhduser zu entwickeln. Nérdlich des Guts-
weges sind in Anlehnung an die bestehenden Dreiseithdfe drei gro-
Bere Parzellen fur die Entwicklung neuer Hoftypologien vorgesehen.
Dies konnen gemeinschaftliche Wohnanlagen fiir Familien und/oder
Baugruppen bzw. Bauherrengemeinschaften sein. Aber auch insti-
tutionelle bzw. kommerzielle Sonderwohnformen wie altengerech-
tes Wohnen, Wohnen fiir Menschen mit Behinderung usw. sind hier
moglich.

Vierte Stufe
Im westlichen Teil des Plangebietes ist eine Flache fir die Entwick-
lung groBerer Einfamilienhauser oder Stadtvillen vorgesehen.

Entwicklungen ohne Abhédngigkeiten
Das Grundstiick ehemals Marmorpalast kann fir die Entwicklung von
Geschosswohnungsbau entlang der Limbacher StraBe sowie an der



StraBe Am Stadtgut fir kleinteilige Reihen-oder Stadthauser genutzt
werden. Alternativ kann auch hier die Einordnung einer Kita erfolgen.
Die ErschlieBung fur den Fahrverkehr erfolgt (iberwiegend auf be-
stehenden StraBen und Wegen. Eine Querungsmoglichkeit durch
das Plangebiet mindestens flr Radfahrer und FuBgénger, ggf. je
nach Mittelverfligharkeit auch fiir den lokalen Fahrverkehr Richtung
Flemminggebiet, wird in Verlangerung der Horst-Menzel-StraBe be-
vorzugt. Hier bietet sich die Méglichkeit, eine weitere Entwicklungs-
flache direkt stdlich des PleiBenbaches zu erschlieBen. Zusétzliche
Querungsmoglichkeiten fir FuBganger und Radfahrer bestehen auf
den vorhandenen Briicken im Bereich KochstraBe, Am Stadtgut so-
wie der PrivatstraBe Richtung Erzbergerstralle.

7/ Bearbeitungsprozess

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am 3. Juni 2014
mit einem Einleitungsbeschluss (Vorlage B-137/2014) der Erstel-
lung des stadtebaulichen Rahmenplanes zugestimmt.

Die Rahmenplanung wurde im Rahmen einer Kooperation mit der
Deutschen Bahn AG extern beauftragt. Der Kommunikationsprozess
und das Beteiligungsverfahren erfolgten in einem aufeinander abge-
stimmten Experten- und Birgerdialog in verschiedenen Formaten,
u. a. mit Unterstiitzung des Quartiersmanagements und der Blrger-
plattform Chemnitz Mitte-West.

Die beriihrten Behérden und Amter der Stadt Chemnitz wurden
friihzeitig mit der Aufgabenbeschreibung beteiligt. Als begleitende
verwaltungsinterne Arbeitsstruktur wurde Ende 2013 eine fachiber-
greifende Arbeitsgruppe unter Federfiihrung des Stadtplanungsam-
tes gebildet, welche mit koordinierenden Ansprechpartnern in den
jeweiligen Fachbereichen (ber die Dauer des Bearbeitungsprozes-
ses im Austausch untereinander und mit den Partnern und Planern
stand.

Zur Klarung der Ziele und Abstimmung einer Vorzugsvariante wurde
intensiv mit den Amtern, der Verwaltungsspitze und Vertretern der

7 Biirgerbeteiligung
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Foto: © Stadt Chemnitz

Obwohl das eigentliche Plangebiet rdumlich kaum wahrnehmbar ist,
besteht ein erhebliches 6ffentliches Interesse an seiner zukiinftigen
Entwicklung. Aus diesem Grund ist eine umfangreiche Beteiligung
der Offentlichkeit Teil des Planungsprozesses.

Zu Beginn des Planungsprozesses stand im November 2014 ein 6f-
fentlicher ,,Erkundungsspaziergang®. Hier bestand die Méglichkeit,
das Gelédnde kennen zu lernen und in aufgelockerter Atmosphare
Gedanken und Winsche zu besprechen. AnschlieBend wurden

Eine wichtige Rolle fur die zukiinftige ErschlieBung spielt der Rad-
verkehr. Ubergeordneter Freizeitverkehr, aber auch die ErschlieBung
des Gebietes selbst, kdnnen Uber die ehemalige Gleistrasse entwi-
ckelt werden. Eine direkte Verbindung im Zuge des PleiBenbaches
Richtung Stadtzentrum ist vorgesehen.

Das Plangebiet kann in mehreren Stufen entwickelt werden. Her-
vorzuheben ist hier der ,vorgezogene Landschaftsaufbau®, durch
welchen erforderliche AusgleichsmaBnahmen direkt im Gebiet reali-
siert werden kdnnen, und wodurch sowohl die 6kologische, als auch
die Nutzungsqualitat bereits zu Beginn des Entwicklungsprozesses
deutlich erhdht werden kann. Im Ergebnis kann eine zukiinftige bau-
liche Entwicklung durch das Vorhandensein eines bereits aufgewer-
teten Freiraums deutlich stimuliert werden.

lokalen Immobilien- und Wohnungswirtschaft sowie der AGENDA 21
diskutiert. Als Auftakt fir den Expertendialog wurde ein interkom-
munaler Erfahrungsaustausch mit dem Stadtplanungsamt Leipzig
zur Entwicklung des Bayerischen Bahnhofs durchgefiihrt. Im weite-
ren Verlauf fand ein weiteres Planertreffen zur Flachenentwicklung
des ehemaligen Bahnhofsgeldndes in Oelsnitz/Erzgeb. mit dem In-
strument der Landesgartenschau und der Folgenutzung als 6ffentli-
cher Birgerpark statt.

Beginnend ab Herbst 2014 wurde gemeinsam mit Anwohnern, Ei-
gentlimern, zivilgesellschaftlichen Akteuren und Birgern lber die
Perspektive des Bahnhofsgelandes Altendorf gesprochen. Mit der
Durchfiihrung einer Offentlichkeitsbeteiligung sollten sich bereits
engagierte lokale Akteure und Netzwerke finden, die Uber das Ver-
fahren hinaus bestehen und an der Umsetzung mitwirken.

Am 19. Januar 2016 fand als Abschluss flir den Arbeitsprozess eine
interne Beratung mit den beteiligten Amtern und lokalen Schliisse-
lakteuren statt. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flossen in die
Rickkopplung mit der Rahmenplanung ein.

Vorschlage und ldeen der Birger gehort und fiir die folgende Pla-
nung ausgewertet und, so weit moéglich und sinnvoll, berlcksichtigt.
Weitere Moglichkeiten der Beteiligung waren: 1. Blirgerdialogveran-
staltung im November 2014, die Burgerforen der Birgerplattform
Chemnitz Mitte-West im Dezember 2014 und Mai 2015 sowie die
Birgerwerkstatt im Juli 2015. Hier wurde die Planung intensiv mit
Planern, Vertretern aus Verwaltung und Politik sowie dem Partner
Deutsche Bahn AG diskutiert, Kurzvortrage durch externe Fachleute
zeigten anschaulich die Moéglichkeiten der Planung an Beispielen.
Ein weiteres Birgerforum im November 2015 schloss das Betei-
ligungsverfahren im Stadium der Rahmenplanung ab. Ein wesent-
licher Diskussionsschwerpunkt in der Birgerschaft ist die entfal-
lene Querungsmoglichkeit ber die ErzbergerstraBe. Insbesondere
die Bewohner des Flemminggebietes wiinschen sich an dieser
Stelle wieder eine Verbindung zwischen den Stadtteilen. Die ver-
schiedenen Moglichkeiten hierzu, sowie diverse Vorschlage aus der
Birgerschaft, wurden intensiv diskutiert, die entsprechenden Emp-
fehlungen sind in diesem Konzept eingearbeitet. Weitere wichtige
Schwerpunkte sind die geplante Freiraumentwicklung, hier finden
sich zahlreiche Befiirworter 6ffentlicher Freiflachen und durchge-
hender Wegeverbindungen.

Auch potentielle Nutzer fiir die bestehenden Gebaude sind tber die
offenen Veranstaltungen an die Stadtverwaltung herangetreten. Die
Entwicklung neuen und der Erhalt bestehenden Gewerbes wurde
erst durch die o6ffentliche Beteiligung zu einem wichtigen Thema
im Gebiet. Der Prozess der Birgerbeteiligung wurde auch durch die
lokale Presse intensiv begleitet. Planungsstande und Ergebnisse der
Dialog-Veranstaltungen wurden jeweils Gber die Internetseite der
Stadt Chemnitz &ffentlich zuganglich gemacht.



7 Biirgerideen

Abb.:

© Genossenschaft i. G. Bahnhof Altendorf

7 Umgang mit den Ergebnissen

Mit dem vorgelegten stadtebaulichen Rahmenplan wurde eine lang-
fristige Zukunftsvorstellung und selbstbindende Grundlage fir das
weitere Verwaltungshandeln gelegt. In der Folge ist zu bestimmen,
wo formelle Verfahren der Bauleitplanung zur Baurechtsschaffung

Entwicklungsschritte
@ Grlinzugentwicklung

- ,Vorgezogener Landschaftsaufbau® (CEF-MaBnahme)

- Entwicklung der Radwegeverbindung ,,PleiBenbachweg”
- Renaturierung PleiBenbach

- ,Promotor* fir umliegende Entwicklung

- Detailierte Darstellung siehe Anlage

@ Initialenwicklung
- Gewerbeflachen entlang der Paul-Jékel-StraBe
- Entwicklung Guterschuppen im Bestand
- Entwicklung Kiihlhaus im Bestand
- Vorhalteflache/Bau einer neuen Briickenquerung

©
® /
zum Gutsweg

Grafik: Stufenplan © Planungsbiro Station C 23

7 Kontakt

/\ @ Wohnbebauung ,,Am Giiterbahnhof*

- Vorhandene Flachen in Verlangerung der LadestraBe und

Auch die Nutzung bestehender Geb&ude oder zukiinftiger Freirdume
in privater Initiative wird sich positiv auf die Entwicklung des Gebie-
tes auswirken.

Im Rahmen des Birgerforums im November 2015 wurde durch die
Genossenschaft i. G. ,, Bahnhof Altendorf” ein Nutzungsvorschlag
fir den ehemaligen Giiterschuppen vorgestellt: Die Gebdudenutzung
enthalt Wohnungen fir vier Familien, einen Veranstaltungsraum mit
angeschlossener Kiiche (gastronomietauglich), Ateliers, Kreativfla-
chen, Gewerbeflachen sowie perspektivisch ein Café mit AuBenbe-
reich fir Besucher des Parks. Ziel ist es, mit dem Giterschuppen
eines der Zeugnisse der Industriekultur im Stadtteil zu erhalten und
zu beleben.

Auch das direkt 6stlich neben dem Giterschuppen stehende ehema-
lige Kihlhaus kann einer sozio-kulturellen Nutzung zugefiihrt wer-
den. Aus der Birgerschaft wurden entsprechende Vorschlage vor-
getragen, denkbar sind u. a. Freizeitnutzungen wie Kegelbahn, oder
Erinnerungen an den Bahnbetrieb, welche auch in eine 6ffentliche
oder halboffentliche Nutzung integriert werden koénnten, ohne ein
eigenes Museum am Standort aufzubauen.

notwendig sind. Wegen begrenzter Ressourcen zielt die Entwick-
lungsstrategie auf die Umsetzung strategischer Schliisselprojekte
ab, um die Gesamtentwicklung einzuleiten. Diese Impulse tiben po-
sitive Effekte auf die ndhere Umgebung aus.

@ Westliches Plangebiet

- Folgenutzung Gewerbeflachen nach Neustrukturierung

@ Entwicklung ohne Abhangigkeiten

- Keine Abhangigkeiten zu vorab erforderlichen ErschlieBungs-
oder EntwicklungsmaBnahmen

Fur weitere Fragen stehen Ihnen die Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes der Stadt Chemnitz wahrend der Sprechzeiten zur Verfligung:

Stadt Chemnitz — Stadtplanungsamt
Annaberger Strale 89

(Technisches Rathaus, 4. und 5. Etage)
09120 Chemnitz

©® 0371 488-6153
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Abteilung Stadtentwicklungsplanung
Ansprechpartner: Thomas Mehlhorn

Sprechzeiten
Mo, Di, Do 08:30-12:00 Uhr
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