Stadtgebiet Chemnitz Siid-Ost

Kapitel 2.2

Gebietspass

Stadtgebiet Chemnitz Sud-Ost

Stadtteile Daten

Klaffenbach Flache 68,29 km?
Harthau Einwohner 22 760
Reichenhain Einwohnerdichte 333
Erfenschlag Wohnungen 11 536
Einsiedel in MFH 4 415
Euba in EFH und ZFH 7121
Adelsberg Haushalte 9741
Kleinolbers-
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Vergleich zur Gesamtstadt / Unterschiede im Gebiet

Die Einwohnerdichte im Stadtgebiet Sid-Ost liegt wesent-
lich unter dem stadtischen Mittelwert. Diese Tatsache spie-
gelt ebenso die Statistik nach Flachenanteilen wider. Wéh-
rend die Flache Sid-Ost ca. 1/3 der stadt. Gesamtflache
einnimmt, sind im Gebiet selbst nur 1/5 der Flachen be-
baut. Besonders deutlich hebt sich das Stadtgebiet mit fast
2/3 Anteil von EFH und ZFH am Wohnungsbestand gegen-
Uber der Gesamtstadt ab.

Hinsichtlich des Altersdurchschnitts der Bewohnerlnnen
liegt das Gebiet im gesamtstadtischen Trend.
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Gebietsbeschreibung/Charakteristik

Das Gebiet besteht aus 8 Stadtteilen und liegt im Stidosten von Chemnitz im stadtumgeben-
den Landschaftsraum, dem s. g. ,Griinen Ring“ in einer durchschnittlichen Entfernung von 7
km bis 8 km zum Stadtzentrum. Als naturraumliche Besonderheit pragt die topografisch be-
deutsame Erzgebirgsnordrandstufe hier den Ubergang vom Erzgebirgsvorland zum
Erzgebirge. Die Stadtteile im Gebiet sind umgeben von reizvoller landlicher Umgebung mit
Waldern, Landwirtschaftsflachen und integrierten Siedlungsstrukturen und als Kultur- und
Erholungsraum fir das Naturerleben und die naturorientierten Erholungsangebote wertvoll.
Aufgrund dieser Qualitaten sind Teile des Gebietes mit mehreren Landschaftsschutzgebieten
(LSG) sowie dem Naturschutzgebiet Eibsee und Umgebung unter Schutz gestellt. Im Bereich
Einsiedel besteht fir das Zwonitztal das européaische Schutzgebiet Flora-Fauna Habitat —
Zwonitztal. Das Gebiet Chemnitz Sud-Ost liegt naturraumlich in den Einzugsbereichen der
Zwonitz und Wirschnitz. Beide Fliusse sind Gewésser 1. Ordnung und haben aufgrund der
zu bericksichtigenden Hochwasserschutzaspekte Einfluss auf die Funktionen im Gebiet. Der
Freiraum Gbernimmt umfassende stadtklimatische Funktionen fir die Gesamtstadt.

Die Nutzungsstruktur des Stadtgebietes ist gekennzeichnet von einem hohen Anteil (ca. 80
%) an land- und forstwirtschaftlichen Flachen und einem geringen Anteil an Baugebietsfla-
chen in Form von Dorfgebieten, Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen. Historisch
sind die Stadtteile von landwirtschaftlich gepragten offenen Siedlungsstrukturen mit den re-
gionaltypischen Architekturformen bestimmt und teilweise von gewerblichen Nutzungen
insbesondere in den Tallagen tberformt. Trotz massiver Neubautétigkeit im Eigenheimsektor
markieren noch heute die Dorfkirchen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs den urspringli-
chen Dorfkern. Kleinteilige Gewerbestandorte ergédnzen das Wohnen in den Stadtteilen
Euba, OT Altenhain, Klaffenbach, Einsiedel und Reichenhain. Durch seine Lage im Ta-
leinschnitt der Wirschnitz ist der Stadtteil Harthau durch historisch gewachsene
Gewerbeansiedlungen gepréagt. In der Tallage verlauft die B 95 als eine wichtige StralRen-
verbindung in Richtung Siuden. An den Hanglagen und auf den Hohen haben sich die
charakteristischen Siedlungsstandorte stabilisiert.

Das Stadtgebiet zeichnet sich hauptséchlich durch seine guten und vielfaltigen Wohnstand-
orte in landschaftlich reizvoller Umgebung aus. Im Vergleich zur Gesamtstadt weisen die
Stadtteile im Sudosten den hdchsten Anteil von EFH/ZFH am Gesamtwohnbestand insbe-
sondere in Form von klassischen Eigenheimen als Einzelstandort im gewachsenen Bestand
oder im verdichteten Bebauungsplangebiet auf. Insbesondere die Stadtteile Adelsberg, Klei-
nolbersdorf-Altenhain  und Reichenhain etablierten sich in den 1990er Jahren als
eigentumsorientierte Wohnstandorte. Der Stadtteil Harthau ist aufgrund seiner historischen
gewerblichen Gegebenheiten kein Schwerpunkt des Wohnens. Eine Besonderheit ist die im
Einsiedler Wald liegende Trinkwassertalsperre Einsiedel mit den umgebenden Trinkwasser-
schutzgebieten, die eine stadtische Versorgungsaufgabe erflllt. Von gesamtstadtischer
Bedeutung fir Naherholung und Tourismus sind das Wasserschloss Klaffenbach, der zuge-
ordnete Golfplatz, das Netz aus Wander-, Rad- und Reitwegen, sowie eine vielfaltige
Ausflugsgastronomie zu nennen. Naturraumliche Verflechtungen bestehen durch die FlieR3-
gewasser Zwonitz und Wirschnitz sowie durch den Héhenzug der Erzgebirgsnordrandstufe.
Verflechtungen zwischen den Stadtteilen bestehen auch durch das vorhandene Ortsstra-
Rennetz. Ubergebietliche Funktionen erfilllen die Zschopauer StralRe, Augustusburger
Stral3e und Annaberger Stral3e. Die VerkehrserschlieRung fir den motorisierten Individual-
verkehr erfolgt im Wesentlichen tber das vorhandene Ortsstralennetz. Die Erschliel3ung fur
den Individualverkehr aber auch die Verkehrsberuhigung in den Wohnlagen hat sich mit der
Realisierung des Sudverbundes in den Stadtteilen Adelsberg und Reichenhain verbessert.
Die Verkehrsbelastung auf den Hauptnetzstral3en Zschopauer Stral3e, Erfenschlager Stra-
Re/Einsiedler Strale und Annaberger Stralle hingegen beeintrachtigen weiterhin die
angrenzenden Bereiche.

Die im Integrierten Stadtentwicklungkonzept von 2002 (InSEP) fur die Stadtteile des Gebie-
tes benannten Leitgedanken ,Euba — Vom Dorf zum landlichen Wohn- und Erholungsgebiet,
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»<Adelsberg — Die Gartenstadt”, ,Kleinolbersdorf-Altenhain — Naherholung und landliches
Wohnen*, ,Reichenhain — Der neue Wohnstandort®, ,Erfenschlag — Wohnen an der Zwdnitz,,
.Einsiedel — Leben am Ful3e des Erzgebirges®, ,Klaffenbach — Wohnen zwischen Wirschnitz
und Eisenweg" und ,Harthau — Wiege der Sachsischen Industrie* haben weiterhin ihre Giil-
tigkeit.

Beteiligungsprozess

Der Gebietspass Siid-Ost wurde am 17.03.2011 in der Akteurskonferenz in der Grundschule
Harthau offentlich vorgestellt und diskutiert, parallel erfolgte eine Internetbeteiligung. Dieser
Beteiligungsprozess erbrachte viele positive Anregungen und Hinweise.

Folgende Themen bildeten den Schwerpunkt der Diskussion:

* |Im Gebiet Siud-Ost existiert ein gutes Netz aus engagierten Vereinen, aber es besteht
ebenso der Wunsch die Vereine als positive Kraft vor Ort in der 6ffentlichen Wahrneh-
mung zu starken. Dabei soll die Zusammenarbeit zwischen den Burgern und der Stadt
verbessert werden.

= Ein Thema ist fur die betroffenen Stadtteile die Sicherstellung des Hochwasserschutzes
an Wirschnitz und Zwonitz sowie den betroffenen Nebengewéssern. Im Beteiligungspro-
zess gab es detaillierte Hinweise, die von den zustandigen Fachbereichen aufgenommen
wurden. Ingesamt wird die Umsetzung der HochwasserschutzmalRnahmen positiv bewer-
tet. In diesem Zusammenhang kam die Anregung, die HochwasserschutzmalRhahmen
mit Verkehrsmafl3hahmen (Stralensanierung, Radwegebau) zeitlich und raumlich zu ver-
knupfen.

= Die zahlreichen Hinweise zur Verbesserung der Lebenssituation in den Stadtteilen be-
zogen sich im Wesentlichen auf die Situation der Nahversorgung und die Sicherung der
Infrastruktureinrichtungen (Schulen, Kitas, (")PNV), besonders in den landlichen Gebie-
ten. Es wird eingeschéatzt, dass zu einer lebenswerten Stadt eine gute Infrastruktur
gehort.

= Es wird bemangelt, dass die Annaberger StralRe im Bereich Harthau gegenwaértig kein
Handlungsschwerpunkt der Stadt ist, obwohl diese StralRe einen wesentlichen Stadtein-
gang darstellt. In diesem Zusammenhang wird neben der Stral3ensanierung/
StraRenraumgestaltung ein Schwerpunkt in der Verbesserung des Larmschutzes gese-
hen.

= Es wird der Aufbau autarker Netze fir die energetische Versorgung in den landlichen
Bereichen angeregt.

= Zur Thematik Landschaftsschutz- und Naturerlebnis wurde auf das liickenhafte Wander-
wegenetz hingewiesen und eine bessere Beschilderung sowie Verknipfung mit
OPNV/VMS- Angeboten angeregt. Insbesondere die Bahnhéfe Reichenhain und Harthau
stellen unwirtliche Ausgangspunkte fir Erholungssuchende dar.

Die Hinweise und Anregungen wurden in den Gebietspass in geeigneter Weise eingearbei-
tet. Angesprochene MaRnahmepunkte die nicht sekorelevant sind, wie beispielsweise
Vorschlage Fahrverbot fir LKW oder Einfihrung von Tempo-30-Zonen, konnten nicht be-
ricksichtigt werden.
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Stadtebauliche Entwicklungsziele

Ein wichtiges Kapital der Stadt Chemnitz ist seine Lage im Erzgebirgsvorland. Sie ist verant-
wortlich fir das unverwechselbare Erscheinungsbild der Stadt. Fur die zukinftige
Stadtentwicklung des Chemnitzer Stdostens gilt es, auf die Erhaltung und Weiterentwicklung
der Funktionsfahigkeit der zwischen Stadtkérper und Erzgebirge eingebetteten randstadti-
schen Ortslagen einzugehen. Die Starkung der historisch gewachsenen Markanten der
Vorortgemeinden spielt dabei eine wesentliche Rolle, um deren eigene ldentitat nicht auf-
zugeben. Ein Schwerpunkt in den einzelnen Stadtteilen liegt auf der bestandsorientierten,
von den naturraumlichen Qualitaten der unmittelbaren Umgebung getragenen Stabilisierung
und Profilierung als attraktiver Wohnstandort. Insbesondere im Segment des Eigenheimbaus
bieten sich in den Stadtteilen Adelsberg, Kleinolbersdorf-Altenhain, Klaffenbach, Reichen-
hain und Euba vielfaltige Potenziale fur individuelle Wohnwiinsche, die unter dem Blickwinkel
des Erhalts landlicher Strukturen als dem Gestalt bestimmenden Merkmal der randstadti-
schen Stadtteile zu realisieren sind. Neben dem Ausbau als attraktiver Wohn- und
Erholungsstandort bestehen verstarkte Anforderungen im Erhalt vorhandener Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur sowie in der Integration der Stadtteile in das Nahversorgungsnetz.
Die gewerbliche Entwicklung begrenzt sich auf die Ausschépfung der vorhandenen Flachen-
reservoirs in den konsolidierten Gewerbegebieten in Euba und Kleinolbersdorf-Altenhain.

Die naturraumlich beengten Verhaltnisse im Tal von Zwoénitz bzw. Chemnitz einschliel3lich
der ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiete bilden fiir Erfenschlag, Einsiedel und
Harthau eine natirliche Barriere und forcieren die Entwicklung auf die angrenzenden Hohen-
lagen. In diesen Bereichen wird sich die Weiterentwicklung als Wohnstandort unter
Beibehaltung der unterschiedlichen Wohnstrukturen konzentrieren. Einen Handlungsschwer-
punkt bezlglich defizitarer Stadteingange/ Strallenraume stellt die Annaberger Strafl’e im
Stadtteil Harthau mit den angrenzenden historisch gewachsenen Mischnutzungen von Woh-
nen und geschichtstrachtiger, mittlerweile brach liegender Gewerbestandorte dar.

Ein grundlegendes Entwicklungsziel des Stadtgebietes Siid-Ost besteht in der Stabilisierung
und Qualifizierung seiner Naherholungsfunktion. Potenziale dafir bilden das Sternmuhlental,
Adelsbergturm und Goldener Hahn, die Sommerbader und Kleingartenanlagen sowie der
regionale Tourismusschwerpunkt Wasserschloss Klaffenbach mit Golfplatz. Ebenso obliegt
ein Akzent auf der Sicherung und Entwicklung der grof3en Freiflachenpotenziale. Die Unter-
schutzstellungen der geplanten LSG-Gebiete ,Struthwald“, der Erweiterungen der
bestehenden LSG’s ,Talsperre Einsiedel - Kemtauer Wald“ sowie ,Spitzberg/ Altenhain und
Umgebung”, sowie die Weiterentwicklungen im Umfeld des Naturschutzgebietes ,Um den
Eibsee” werden vorangetrieben. Die Sicherung der gro3en Waldgebiete und die 6kologi-
schen Aufwertungen der Feldfluren der landlichen Stadtteile ergdnzen das naturrdumliche
Handlungsfeld.
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Kernaussagen der Fachkonzepte

1. Stadtentwicklung/Stadtebauliche Konzepte

Stadtteilkonzepte

Die Stadtteile Euba, Adelsberg, Kleinolbersdorf-Altenhain, Reichenhain, Erfenschlag, Einsie-
del, Harthau und Klaffenbach sind wenig bis gar nicht durch mehrgeschossigen
Mietwohnungsbau charakterisiert. Dem entsprechend spielen sie im gesamtstadtischen Um-
bauprozess diesbezlglich eine untergeordnete Rolle, so dass keine vertiefenden
Untersuchungen und planerischen Entwicklungsvorstellungen in Form von Stadtteilkonzep-
ten erarbeitet wurden.

Wohnen

Die vorwiegend landlich gepragten Stadtteile im Siden und Osten von Chemnitz zeichnen
sich durch ihre Qualitaten fur eine moderate Weiterentwicklung der Wohnfunktion speziell im
Bereich des Siedlungswohnungsbaus aus. Dabei liegt kiinftig das Augenmerk auf der Kom-
plettierung bereits erschlossener Wohnungsbaustandorte und auf Erganzungen im
gewachsenen Bestand. Die Entwicklung bislang unerschlossener Bebauungsplanabschnitte
bzw. die Weiterfihrung/Neuaufnahme von Planverfahren auf der griinen Wiese sind unter
dem Aspekt der demografischen Entwicklung einschliel3lich der gesamtstadtischen Ent-
wicklungs- und Nachfragesituation fortlaufend neu zu beurteilen.

Die ostlichen Stadtteile (Euba, Adelsberg, Kleinolbersdorf-Altenhain, Reichenhain) gehoéren
hinsichtlich der Standortwahl fir Eigenheime zu den bevorzugten Lagen im Chemnitzer
Stadtgebiet. In Euba betragt das kurzfristige Siedlungswohnungsbaupotenzial im Bestand
einschliellich der freien Potenziale im B-Plan Ortsmitte ca. 60 WE. Adelsberg definiert sich
mit einem Anteil von Uber 77 % der EFH/ZFH am Gesamtwohnungsbestand als Gartenstadt
schlechthin. Fur die weitere Entwicklung stehen neben vereinzelten Potenzialen im Bestand
ca. 40 erschlossene Baugrundstiicke in neuen Bebauungsplangebieten ,Kleinolbersdorfer
StralRe" und ,Adelsberger Hohe" zur Verflgung. Langerfristig kénnten in den noch uner-
schlossenen Gebieten im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane weitere ca. 350
WE errichtet werden.

Etwas Uberschaubarer stellt sich die Situation in Kleinolbersdorf-Altenhain und Reichenhain
dar. Bebauungsmaoglichkeiten bieten hier die Bestandsgebiete Baumeister-Uhlig-Straf3e und
Pfarrlehn. Ein weiterer Entwicklungsschub &hnlich der 1990er Jahre ist perspektivisch nicht
zu erwarten.

Die sldlichen Stadtteile des Einwohnerversammlungsgebietes (Harthau, Klaffenbach, Ein-
siedel, Erfenschlag) sind traditionell durch vielfaltigere Wohnstrukturen gepragt. Aber auch
hier hat sich aufgrund der naturraumlichen Qualitéaten der Siedlungswohnungsbau etabliert.
In Klaffenbach und Einsiedel stehen in den Bestandsgebieten ,Am Kircheck" und ,Harthauer
Weg" insgesamt ca. 35 freie Parzellen zur Verfligung.

Wirtschaft

Das Gewerbegebiet Kleinolbersdorf-Altenhain gehdrt mit einer fast vollstandigen Auslastung
zu den konsolidierten Gewerbestandorten im Stadtgebiet. Das Gewerbegebiet Euba ,Am
Lehngut” stellt hingegen weiterhin ein Entwicklungspotenzial dar.

Tourismus und Freizeitwirtschaft

Die Perspektiven und Qualitaten des Stadtgebiets liegen neben der Fortsetzung des Trends
zum Wohnstandort aufgrund der reizvollen Umgebung auch im gesamtstadtisch bedeutsa-
men Ausbau von Kultur- und Freizeitangeboten unter Erhalt der landlichen Baustruktur der
Orte. Bedingt durch seine Lage inmitten von Landschaftsschutzgebieten wie Schwarzwald,
Sternmuhlental, Talsperre Einsiedel und den dazugehorigen touristischen Angeboten Adels-
bergturm, Goldener Hahn, Wasserschloss Klaffenbach, Golfplatz am Wasserschloss sowie
den Sommerbadern und Kleingartenanlagen hat das Stadtgebiet einen hohen Erholungs-
und Erlebniswert. Dies sind auch die Ziele zur weiteren Entwicklung der Naherholungsquali-
taten. Zur Verbesserung der Angebote des regionalen Tourismusschwerpunktes Wasser-
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schloss Klaffenbach und Golfplatz sind im Umfeld Aufwertungspotenziale vorhanden. Weite-
re konzeptionelle Schwerpunkte sind:
—  Entwicklung der Talsperre Euba; TB Staumauer
—  Attraktivierung und Vernetzung von Rad- und Ful3wegen zwischen den Stadtteilen;
geplante WegeerschlieBung von Teilen des Wasserwerksparks von der Erfenschla-
ger Stral3e aus
— Steigerung der Attraktivitat von Radwegen zur touristischen Erschlieung des Was-
serschlosses und zur Anbindung an die Silberstral3e

2. Zentrenentwicklung

Im Gebiet Sud-Ost liegen folgende zentrale Versorgungsbereiche:

* D-Zentrum Adelsberger Zeile

* D-Zentrum Einsiedel

» D-Zentrum Birken-Center
Die existierenden sechs Lebensmittelmarkte und die drei an das Gebiet angrenzenden Mark-
te kobnnen die Nahversorgung nur in Teilen des flachenmafiig grofiten Einwohner-
versammlungsgebietes abdecken. Insbesondere in den landlichen und dinn besiedelten
Stadtteilen (z.B. Kleinolbersdorf-Altenhain, Euba, Klaffenbach, Reichenhain) gibt es erhebli-
che Licken in der Nahversorgung; z. T. existieren Uberhaupt keine Nahversorgungsbetriebe.
Das Zentrenkonzept ermdglicht zwar grundsatzlich die Errichtung von Lebensmittelmarkten
in den unterversorgten Bereichen, es dirfte aber aufgrund der geringen Einwohnerdichte
einerseits und den Standortanforderungen der Betreiber andererseits fraglich sein, ob eine
der bekannten Lebensmittelmarktketten die Engpasse im Bereich der Nahversorgung durch
eine Neuansiedlung verringert.
Um die Versorgungsdefizite abzubauen, missen voraussichtlich neue Wege beschritten
werden, bei denen eine aktive Burgerschaft die Basis bildet. So haben sich beispielsweise in
anderen Stadten genossenschaftliche Modelle der Nahversorgung als moégliche Losung her-
ausgebildet. Ein positives Chemnitzer Beispiel ist der Nachbarschaftsladen Pfarrhiibel.

3. Verkehr

Stral3ennetz/MIV

Das Gebiet wird durch die HauptnetzstralBen Annaberger Stral3e, Zschopauer StraRe und
Erfenschlager Stral3e/Einsiedler HauptstralRe erschlossen. Die Untersuchung zur Aufwertung
wichtiger StraRenziige mit Festlegung von Aufwertungszielen ist fur die Annaberger Stral3e
und die Zschopauer Stral3e vorgesehen.

Wichtige MafRnahmen sind der Ausbau der Zschopauer Strae (B 174) zwischen Sidver-
bund und Gornauer Stral3e, der abschnittsweise koordinierte Ausbau der Klaffenbacher
HauptstralRe, der Wilhelm-Busch-Stral3e und der Eibenberger Straf3e.

Der weiterfuhrende Ausbau der Zschopauer Straf3e zwischen Gornauer Straf3e und Stadt-
grenze erfolgt als Mal3nahme des Bundes (B 174 n).

Mittelfristig ist als MalRBnahmen des Bundes der Neubau des Siudverbundes Teil 1V (B107n)
zwischen Augustusburger Stral3e und Dresdner Stral3e (1. BA) geplant.

Radverkehr

In den Planen der Gebietspasse sind die vorrangigen EntwicklungsmalRnahmen zum Rad-
verkehr entsprechend dem Verkehrsentwicklungsplan 2015 (VEP) dargestellt. Eine
Konkretisierung und Prioritdtensetzung dafir erfolgt in der Radverkehrskonzeption fur die
Stadt Chemnitz, die gegenwartig erarbeitet wird (Fertigstellung im I. Halbjahr 2012). Konkre-
te MaRnahmen zum Radverkehr werden deshalb hier nicht benannt.
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FuRRgangerverkehr

Neben dem Erhalt und Ausbau von sicheren Fulwegeverbindungen erfolgen die Einordnung
von weiteren Querungshilfen Uber die Hauptnetzstral3en und der Ausbau von Haltestellen im
gesamten Stadtgebiet. Dabei werden die Anforderungen von behinderten und mobilitatsein-
geschrankten Menschen besonders beachtet.

Im VEP sind im Handlungskonzept FuRgangerverkehr die MaRnahmen nach Prioritaten dar-
gestellt. Diese MaRnahmen sind nicht im MIP enthalten und werden Uber
Sammelhaushaltstellen oder im Zusammenhang mit StraRenbaumal3nahmen realisiert. Das
gilt analog auch fir den Ausbau der Haltestellen. Eine Darstellung in den Planen zu den Ge-
bietspassen erfolgt deshalb nicht.

OPNV

Das Gebiet ist durch mehrere Buslinien grundhaft erschlossen. Im Bereich Harthau und Klaf-
fenbach verlauft das Chemnitzer Modell, Pilotstrecke nach Stollberg.

Durch den Verkehrsverbund Mittelsachsen ist die Weiterentwicklung des Chemnitzer Modells
in Stufen geplant. Stufe 2 des Chemnitzer Modells sieht ausgehend von der Stadtbahntrasse
in der Bernsdorfer StraRe die Anbindung der Reichenhainer Strale (TU, Technopark Sud)
vor. Ab Technopark Sid wird die Trasse uber die vorhandene Eisenbahnstrecke unter Er-
schlieBung der Stadtteile Erfenschlag und Einsiedel nach Thalheim und Aue gefihrt. Dabei
entsteht ein neuer Haltepunkt in Einsiedel an der Brauerei.

Das Chemnitzer Modell wurde in das Bundesférderprogramm aufgenommen. Es erfolgt eine
Realisierung in Stufen.

4. Griun- und Freiraum

Griunsystem/Parkanlagen

Das Stadtgebiet Chemnitz Sud-Ost ist kein Gebiet mit einem schwerpunktméafligen Hand-
lungsbedarf. Die landlich gepréagten Ortslagen profitieren durch den erheblichen Anteil
privater Freiflachen, punktuell vorhandene 6ffentliche Griinanlagen sind u.a. Lehngut Euba,
Rodigpark Einsiedel, oder RddelwaldstralRe Klaffenbach. Die Grinanlagen am Wasser-
schloss Klaffenbach erflllen zusatzlich gesamtstadtische Funktionen.

Eine Erweiterung offentlichen Griins ist mit der Entwicklung des Wohngebietes Arno-Holz-
Siedlung in Adelsberg beabsichtigt. Ausgehend von den im Leitbild Grun- und Freiraum ent-
wickelten allgemeinen stadtstrukturellen Handlungsfeldern sind fur das Gebiet Sid-Ost
weitere Bausteine ableitbar und relevant. Das Gebiet hat eine hohe stadtstrukturelle Bedeu-
tung fur den Grun- und Freiraum, es erfillt wesentliche gesamtstadtische Funktionen als
Kultur- und Erholungsraum, fur das Naturerleben und naturorientierte Freizeitangebote. Ins-
besondere die Grinzige Zwonitz, Wirschnitz und Gablenzbach tangieren das Gebiet und
sind als Entwicklungsachsen Teil des gesamtstadtischen Leitbildes der Grinentwicklung
(SEKo Anlage 8). Dieser landschaftliche Teil des Gebietes tragt wesentlich zur Verbesse-
rung der stadtokologischen Situation z. B. Biotopvernetzung, Regulierung des
Wasserhaushaltes, Klimafunktion, Verbesserung der Luftqualitat und der Erholungs- und
Wohnqualitat bei. Diese Qualitaten sind zu sichern und raumvertraglich weiter zu entwickeln.

Spiel- und Freizeitanlagen

Im Gebiet befinden sich 14 Spiel- und Freizeitanlagen insbesondere fur Schulkinder und z. T.
Jugendliche. Mit der Fortschreibung der Entwicklungskonzeption fur Spiel- und Freizeitanla-
gen werden der Bestand Uberprift und unter Beachtung vorhandener Handlungsbedarfe
kunftige Entwicklungsziele, insbesondere fir dezentrale Anlagen wie z.B. den Bolzplatz in
Harthau am Hiibnerweg, festgelegt.
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Kleingartenanlagen

Fur die weitere Entwicklung der im Gebiet bestehenden kleingartnerisch genutzten Gebiete
bis zum Jahr 2020 sind die mit Stadtratsbeschluss B-137/2007 bestatigten Zielsetzungen der
Fortschreibung der Kleingartenkonzeption aus dem Jahr 2007 maf3gebend. Zur grundlegen-
den Darstellung der vielfaltigen Bedeutungen und Wirkungen von Kleingarten in Chemnitz
wird in diesem Rahmen auf den Stadtratsbeschluss B-142/97 Kleingartenkonzeption Chem-
nitz 2010 verwiesen.

5. Umwelt / Ver- und Entsorgung

Hoc hwasserschutz

Im Plangebiet Sid-Ost befinden sich entlang der Wirschnitz und Zwonitz umfangreiche,
gemal § 100 des Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG) als Uberschwemmungsgebiet
festgesetzte Bereiche. Seitens der Landestalsperrenverwaltung ist vorgesehen, das Schutz-
ziel HQ100 an der Wirschnitz bis zum Jahr 2017 sowie das Schutzziel HQ25 an der Zwonitz
bis zum Jahr 2014 umzusetzen. Konkrete Einzelmal3nahmen - Errichtung von Ufermauerer-
hoéhungen, Anlegen von Verwallungen — befinden sich gegenwartig im Bau. Alle Bricken an
der Zwonitz in Chemnitz wurden im HWSK des Freistaates untersucht und weisen vor dem
Hintergrund des fur diesen Flussabschnitt festgelegten Schutzzieles HQ25 ausreichende
Leistungsfahigkeiten auf.

Larmschutz, Luftreinhaltung, Klima

Durch das Gebiet verlaufen die Annaberger Stralle und die Zschopauer StralRe, welche Ge-
genstand der Larmaktionsplanung sind. Der Ausbau der Zschopauer Strafl3e ist ab 2011
geplant. Fur beide StrafRen ist zukinftig der Einsatz larmarmen Asphaltes vorgesehen. Zur
Durchliftung des Stadtgebietes sind die Flusstéaler der Wiirschnitz und der Zwonitz von dich-
ter Bebauung und Luftschadstoffe emittierenden Nutzungen freizuhalten.

Handlungsschwerpunkte Medienversorgung
Das Gebiet Sud-Ost als der flachenseitig groRte Sektor des Stadtgebietes enthalt Entwick-
lungspotenziale zur Nutzung regenerativer Energie (solar).

*  Warme/Gas
0 langfristig als gasversorgtes Gebiet gepragt und konzipiert,
o0 Ziele sind
= eine weitere Verdichtung,
= Umsetzung de- bzw. semizentraler Warmeerzeugungsvorhaben.

* Strom
0 Anschlussgrad 100% (Klaffenbach, Euba, Einsiedel, Kleinolbersdorf - Altenhain
nicht durch Netzgesellschaft Chemnitz angeschlossen),
o0 bedarfsgerechte Erneuerung Mittel- und Niederspannungsnetze.

» Trinkwasser
0 Anschlussgrad 100%,
0 Zusammenfassung dezentraler Anlagen zur Verbesserung der Versor-
gungssicherheit.

» Abwasser
0 im Gebiet besteht eine verhéltnismafiige grolle Anzahl nicht erschliebarer und
somit dezentral entsorgter Grundstticke, nicht dem Stand der Technik entspre-
chende Abwasserbehandlungsanlagen sind gemaR der zeitlichen Einordnung im
ABK bis Ende 2011 an den Stand der Technik anpassen,
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o die bestehenden Mischwasseranlagen werden bis 2015 an den Stand der Tech-
nik angepasst.

* Regenerative Energien
o theoretisch nutzbares Dachflachenpotenzial betragt ca. 200.000m?2.

E O 1 Verbesserung der
3 Versorgungssicherheit
mit Trinkwasser in

Chemnitz Ost

o <5 S T
< P43 Harthar W% j“j :‘L\ i

S i
1

5 'ir . .?:?3”“

Klaffenbach et
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6. Kernaussagen zu sozialer/kultureller/sportlicher Infrastruktur

Schulen/Sonstige Bildungseinrichtungen

Schultyp Anzahl Besonderheiten, Perspektive, Sanierungsbedarf
Bil dungseinr.
Grundschulen 7 (KT) e GS Adelsberg gesamtsaniert

e sonst hoher Sanierungsbedarf

Gymnasien 1 (KT) e Schule neu gebaut, barrierefrei

KT — kommunale Tragerschaft

Im Stadtgebiet ist ein hinreichendes flachendeckendes Angebot an Schulen und sonstigen
Bildungseinrichtungen vorhanden. Ziel ist nach gegenwartigem Standpunkt (Schuljahr
2010/2011) alle Schulen in diesem Stadtgebiet zu erhalten.

Genaue Angaben und Einzelheiten zu den Schulen kann das Schulverwaltungsamt der Stadt
Chemnitz geben bzw. sind dem Schulwegweiser der Stadt Chemnitz zu entnehmen.

Kindertagesbetreuung

Stadtteil Anzahl Kapazitaten/ Auslastung Perspektiven, Sanierungs- /
Einricht. Aufwertungsbedarf
Klaffenbach 1 Krippe |« 18

Kiga » 54
Hort e 48

Harthau 1 Krippe |
Kiga .
Hort « 10
Einsiedel 2 Krippe |« 38 Ruckzug der Kita Einsiedler
Kiga . 93 Hauptstr. 25 nach umfangli-
Hort . 130 chen Sanierungsarbeiten
Erfenschlag 3 Krippe |« 51 Aufnahme der Kita Er-
Kiga e 54 fenschlager Str. 137 der
Hort . privaten Kreativvilla GmbH
Reichenhain 1 Krippe |« 3

Kiga « 33
Hort e 125

Adelsberg 2 Krippe |« 12
Kiga « 50
Hort . 115

Kleinolbersdorf- 3 Krippe |« 31 Ruckzug der Kita Ferdinandstr.

Altenhain Kiga . 57 159 nach Komplettsanierung
Hort « 57

Euba 1 Krippe |« 14

Kiga e 44
Hort e 75

Kurze Gesamtbewertung der Kindertagesbetreuung im Gebiet

» Bedarfsdeckendes Angebot vorhanden
» Aufnahme der Kita Erfenschlager Str. 137 der privaten Kreativvilla GmbH (Platze in Ta-
belle enthalten)
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Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen

Stadtteil Trager Einrichtung
Klaffenbach keine
Harthau Ev. Luth. Kirchgemeinde Chemnitz- KJT ,Zur Alten Wanne*
Harthau
Einsiedel Kinderland Sachsen e. V. KJK ,Haus E*
Erfenschlag keine
Reichenhain keine
Adelsberg keine
Kleinolbersdorf- keine
Altenhain
Euba Kindervereinigung Chemnitz e. V. KJT Euba

KJT:Kinder- und Jugendtreff, KIK: Kinder- und Jugendklub

Das Leistungsangebot der Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtung in Euba ist gegenwartig
bedarfsgerecht. Der Bestand ist unter Beachtung der Bevdlkerungsentwicklung jahrlich neu
zu bewerten.

In den Stadtteilen Adelsberg, Euba, Kleinolbersdorf-Altenhain und Reichenhain gibt es ge-
genwartig keine Freizeiteinrichtungen nach SGB VIII. Aus den Stadtteilen liegen keine
Bedarfsanzeigen vor.

Generell ist der Fortbestand an Kinder- und Jugendfreizeitstatten abh&ngig vom Bedarf, von
der Haushaltslage der Kommune und des Beschlusses des Jugendhilfeausschusses zur
weiteren finanziellen Férderung.

Sport
Stadtteil Betreiber Sportanlage mit Aussage zur Perspektive
Euba Vereine e Sporthalle, Fuballplatz und Reitanlage ,Am Sportplatz®, Erhalt mit Sa-
nierungsbedarf
Adelsberg Vereine e Sporthalle und Sportplatz W.-Janka-Stral3e SG Adelsberg, Erhalt mit
Sanierungsbedarf
e Sportplatz Cervantesstral3e, Erhalt mit Sanierungsbedarf
Stadt e  Sporthalle Adelsberg, Erhalt mit Sanierungsbedarf
Reichenhain Vereine e Sporthalle, FuRballplatz und Kegelbahnanlage Stahl Reichenhain, Erhalt
e Sportanlage Post/Marktsteig mit Fu3ball- und Hockeyplatz sowie Tennis-
anlage, Erhalt mit Sanierungsbedarf
Kleinolbersdorf- | Vereine e  Sportplatze Kleinolbersdorf/Altenhain, Erhalt mit Sanierungsbedarf
Altenhain Stadt e Sporthalle Kleinolbersdorf/Altenhain, Erhalt mit Sanierungsbedarf
Erfenschlag Vereine e Sporthalle, FuRballplatz und Freibad Erfenschlag, Erhalt mit Sanierungs-
bedarf
Harthau Stadt/Vereine | o«  Keine Betreibung von Sportstatten durch Sportamt und Sportvereine
Einsiedel Vereine e Sporthalle und Sportplatze SV Viktoria Einsiedel, Erhalt mit Sanierungs-
bedarf
e Sprungschanze und Skipiste Einsiedler Skiverein, Erhalt mit Sanierungs-
bedarf
e Kegelsportanlage Einsiedel, Erhalt
Stadt e Freibad Einsiedel, Erhalt, saniert
Klaffenbach Vereine e 18-Loch Golfanlage Klaffenbach, Erhalt, saniert
Stadt e FuBballplatz Klaffenbach, Erhalt
e Neubau Einfeldsporthalle (Anbau) — 2011 fertig gestellt

Im Stadtgebiet Sid-Ost existieren neben den in der Tabelle aufgefiihrten Sportanlagen 4
weitere Sporthallen, vorrangig an den Schulstandorten.
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In den 4 Schulsporthallen werden durch die ansassigen Sportvereine aktive Sportangebote
durchgefihrt.

Angesichts des heutigen und langfristigen Fehlbedarfs bei einzelnen Angebotsarten stehen
auch in den nachsten Jahren umfassende Modernisierungs- und Sanierungsvorhaben an.

Kultur

Stadtteil Trager Einrichtung

Harthau, Klaffenbach, Einsiedel, | Eigenbetrieb DAStietz Stadtteilbibliothek Einsiedel
Erfenschlag, Reichenhain,

Adelsberg, Euba, Kleinolbers- Stadthalle Chemnitz GmbH WasserschloR3 Klaffenbach
dorf-Altenhain

Neben den aufgefiuihrten Einrichtungen befindet sich im Stadtgebiet Std-Ost im Stadttell
Adelsberg die Jugendherberge, die ebenfalls als kulturelle Einrichtung mit gesamtstadtischer
Bedeutung im Ubersichtsplan dargestellt wurde.

Gesundheit

Krankenhauser, Reha-Einrichtungen, Rettungsdienst

Einrichtung Anzahl Besonderheiten, Perspektiven, Sanieru  ngsstand

Rettungsdienst 1 Standortplanung fiir Rettungswache/Aul3enstelle Probebetrieb

Arztpraxen***/Zahnarztpraxen

Einrichtung Anzahl Besonderheiten, Perspektiven, Sanier ungsstand
Niedergelassene Arzte 17
Praxen 16
Zahnarzte/Kieferorth. 9

** Eachrichtungen: Allgemeinmedizin, innere Medizin, Padiatrie, Chirurgie ; Augenheilkunde, Gynékologie, HNO,
Hautarzt, Orthopadie, Anasthesie, Radiologie, Neurologie,/Psychiatrie; Urologie

Apotheken
Einrichtung Anzahl Besonderheiten, Perspektiven, Sanieru  ngsstand
Apotheken 2
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Soziale Einrichtungen fur Senioren und Menschen mit Behinderungen;
Wohneinrichtungen fur Migranten und Wohnungslose

Einrichtung/ Anzahl Besonderheiten, Perspektiven
sozialer Dienst
Begegnungseinrichtungen, 1(T) in der Regel kein eigenstandiges Gebaude; Fortbe-
Tagesstatten fir Menschen mit Behinderung, stand der Einrichtungen fir Menschen mit
Frihférdereinrichtungen fur Kinder mit Behin- Behinderung relativ sicher; Fortbestand der Be-
derung gegnungseinrichtungen in Abhéngigkeit von
Haushaltslage der Kommune und Beschluss des
Stadtrates zur weiteren finanziellen Forderung
Wohnanlagen betreutes Wohnen fiir Senio- 1(T) Wohnanlagen: Neubauten bzw. sanierte Hauser.
ren, Umnutzung in "normale” Wohnungen liegt im Er-
Wohngemeinschaften Erwachsener mit Be- messen des jeweiligen Eigentimers.
hinderungen Wohngemeinschaften in Mietwohnungen
Sozialstationen, 2(T) integriert in Hauser des jeweiligen Betreibers oder
ambulante Pflegedienste anderer Eigentimer.
Fortbestand liegt im Ermessen des Trégers; je
nach Marktlage
stationare Pflegeeinrichtungen, 4 (T) Fortbestand erscheint relativ sicher; zur Zeit ist

Wohnstatten mit AuRenwohngruppen fur
Menschen mit Behinderung,
Werkstétten flur behinderte Menschen

wachsender Bedarf zu beobachten

Einrichtungen fir Migranten und Wohnungs-
lose

T — freie Trager

Die Dienste und Angebote missen an geédnderte Rahmenbedingungen und Bedarfe ange-
passt werden. Bedarfsgerechte Angebote werden im Sozialraum gesichert und entsprechend

verteilt.

Die Zielgruppengerechtigkeit muss gewahrt werden.
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Mal3nahmenschwerpunkte der Gebietsentwicklung

1. Handlungsschwerpunkte der Stadtentwicklung

Die landlichen Bereiche verkérpern eingebettet zwischen Stadtkdrper und Erzgebirge ein
unverwechselbares Erscheinungsbild der Stadt. Als Zielstellung wird perspektivisch die Er-
haltung der Funktionsfahigkeit dieser Lagen und der Ausbau von attraktiven Wohnstandorten
unter Bericksichtigung landschaftlicher Vorziige definiert. Auf Basis einer Reihe rechtskrafti-
ger sowie im Verfahren befindlicher Bauleitplane kann im Stadtgebiet Std-Ost diese Position
durch Errichtung von weiteren Eigenheimen gefestigt werden. Dabei stehen die Komplettie-
rung bereits erschlossener Wohnungsbaustandorte und die Erganzung im gewachsenen
Bestand zunehmend im Vordergrund.

Zur Verbesserung der medizinischen Notfallversorgung innerhalb des flachenmafig sehr
ausgedehnten Gebietes erfolgt gegenwaértig der Probebetrieb einer zusatzlichen Rettungs-
wache zu den zentralen Einrichtungen im Stadtzentrum. Der derzeitige Standort befindet
sich im Gelande der freiwilligen Feuerwehr von Kleinolbersdorf-Altenhain. Die MalRnahme
reflektiert neben der Erreichbarkeit im vorgeschriebenen Zeitfenster auch das starke An-
wachsen der Uber 65jahrigen Einwohner. Als Entwicklungsziele sind ebenfalls die Sanierung
der Staumauer an der Talsperre Euba (TiefbaumalRnahme) sowie die Sanierung des Freiba-
des Einsiedel benannt.

2. Kinftige investive MalRhahmenschwerpunkte nach mitt elfristiger
Haushaltsplanung

MalRnahmepunkte der mittelfristigen Finanzplanung betreffen im Betrachtungsgebiet Uber-
wiegend Projekte des Verkehrs- und des Hochwasserschutzes.

Die finanziell bedeutsamste Mal3nahme ist dabei der Ausbau der Zschopauer Stral3e (B 174)
zwischen Sudverbund und Gornauer Straf3e. Der weiterfuhrende Ausbau dieser Bundesstra-
Be ab Gornauer Stral3e bis zur Stadtgrenze erfolgt als MaRBhahme des Bundes (B 174n) und
fallt somit nicht unter den stadtischen Haushalt. Der Neubau des Sudverbundes Teil IV (B
107n) zwischen Augustusburger StraRe und Dresdner Stral3e ist mittelfristig auch als Mal3-
nahme des Bundes geplant.

Als stadtisches Vorhaben erfolgt der abschnittsweise koordinierte Ausbau der Eibenberger
StralRe (1. BA).

Weitere Positionen der mittelfristigen Finanzplanung beziehen sich auf die Errichtung von
Hochwasserriickhaltebecken in den Bereichen Breitenlehn, Oberhermersdorfer Bach und
Pfarrgrund.

Seitens der Landestalsperrenverwaltung befinden sich entlang der Flusslaufe von Zwonitz
und Wirschnitz verschiedene EinzelmaBhahmen zum Hochwasserschutz in Planung bzw.
im Bau.

Der investive Malinahmeschwerpunkt der sozialen Infrastruktur ist die Sanierung der Kita
Ferdinandstralie.
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Wohngebéaude
Offentliche Gebaude
Gewerbebauten

Grun- und Parkanlagen
Waldflachen

Sonstige Freiflachen
Gewasser (Flusse, Seen)

Grenze Gebietspass

Bestand soziale Infrastruktur

BH  Schulen B sport

e Kitas W Kultur
‘ Kirchliche
Einrichtung

Sonstige Darstellungen

Bestandsstrecken
Stadtbahn / Chemnitzer Modell

X X Defizitarer StralBenraum

Uberschwemmungsgebiete
nach §100 Abs.3 SachsWG

> Klimadkologische Sanierungszone
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Chemnitz Sud-Ost

Entwicklungsziele

0@ Stadtebau
®& Verkehr

P StraRennetz / MIV, geplant

Chemnitzer Modell inklusive
Stadtbahntrassen, geplant

24P  Griun-/Freiraum
PP Umwelt

@@ Soziale Infrastruktur

O Vertiefung / Detailplan

MafRRnahmenschwerpunkte der
mittelfristigen Finanzplanung

ee Verkehr

eﬂ Umwelt

e Soziale Infrastruktur
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Chemnitz Std-Ost

LEGENDE ZUM UBERSICHTSPLAN

Entwicklungsziele

Stadtebau
e-@ Potenziale Siedlungswohnungsbau

Ortskern Euba
Ernst-Wilkens-Weg I
Arno-Holz-Siedlung
Adelsberger Hohe
Kleinolbersdorfer StraRe
Baumeister- Uhlig-StraRe
Wieseneck

Richterweg TG Pfarrlehn
An der Funkstral3e

Am Harthauer Weg

Am Kirchsteig

PP OO~NOORAWNE

= O

@ Potenziale Gewerbeentwicklung
12 Am Lehngut Euba

Verkehr

® S
13 Talsperrenstrale Teil 2

14 Bricke Klaffenbacher StralRe
15 Wilhelm-Busch-Stral3e koordiniert
16 Klaffenbacher Stralle

@ OPNV

17 Chemnitzer Modell Stufe 2 Thalheim / Aue

@@ Iigdverkehr

Aufwertung touristische Radroute
Chemnitz - SilberstraRe
19 Zschopauer StralRe
20 Sudverbund Teil IV
21 Augustusburger StralRe
22 KP Annaberger Stral3e / Berbisdorfer StraRe
23 Entwicklung touristische Radroute
~Wirschnitztalweg*

Grin-und Freiraum

@@‘ Schutzgebiete

24 Erweiterung LSG ,Struthwald”
25 Erweiterung LSG Talsperre
Einsiedel - Kemtauer Wald

Umwelt

Q- e) Hochwasserriickhaltemafnahmen
27 Breitenlehn
28 Oberhermersdorfer Bach
29 Schwarzbach

Entwicklung Talsperre Euba
@ und Umgebung
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Soziale Infrastruktur

@@ 31 Rettungswache/AuRenstelle Probebetrieb
32 Grundschule Reichenhain

O Vertiefung Detailplan

MalRnahmenschwerpunkte der
mittelfristigen Finanzplanung

Verkehr

e Ausbau Zschopauer Stral3e zwischen
Sudverbund und Gornauer StrafRe inkl. Radweg

Neubau Zschopauer Stral3e zwischen
Gornauer Straf3e und Stadtgrenze (Bund)

Sudverbund Teil IV zwischen
Augustusburger StraRe und Dresdner Stra3e (Bund)

Eibenberger Stral3e 1. BA koordiniert
Umwelt

HochwasserriickhaltemaRnahme
Kleinolbersdorfer Bach

Hochwasserschutz HQ 25 Zwdnitz
(Landestalsperrenverwaltung)

Hochwasserschutz HQ 100 Wrschnitz
(Landestalsperrenverwaltung)

Soziale Infrastruktur

e Kindertagesstatte Ferdinandstralle
(AuRRenanlagen)
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CHEMNITZ SUD-OST STADTTEIL EUBA
Entwicklung Talsperre Euba und Umgebung

Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 1993/035
»<Aqua Center Euba, Talsperre Euba“ vom 17.02.1994

\

Entwicklungsziele

Die Talsperre Euba wurde in den Jahren 1912 bis 1914 durch die Koniglich Sachsische Staatseisen-
bahn zur Bereitstellung von Kesselwasser fur Dampflokomotiven errichtet. Von 1965 bis 1988 wurde
der Stausee als Freibad betrieben und war ein beliebtes Naherholungsziel.

Die gekrimmte Gewichtsstaumauer (Bruchsteinmauerwerk) mit einer Kronenlange von 183 m wurde
1992 als Kulturdenkmal unter Schutz gestellt. Aufgrund von Durchlassigkeiten im Mauerwerk kann
seit Anfang der 1990er Jahre jedoch kein Volleinstau mehr erfolgen und der Badebetrieb ruht. Die
Idee zur Wiederbelebung des Areals und Nutzung als Naturbad wurde mit dem seit 1995 rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Aqua-Center Euba planerisch untersetzt. Das Planungsziel ist ein Sondergebiet
Freibad, welches Erholungszwecken dienen soll.

Die Stadt Chemnitz hat die Absicht, das kommunale Flacheneigentum am Areal der Talsperre Euba
zu verkaufen, um private Entwicklungsinitiativen zur Umsetzung der Planungsziele des Bebauungs-
planes zu erméglichen.
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