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Überlagerung historische Stadtkarte von 1945 und aktueller Stadtkarte   



B-Plan Entwurf 



Rahmenplan Innenstadt
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Schwarzplan   
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Nutzungen
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Unter Denkmalschutz stehende Gebäude

Getreidemarkt 3

Innere Klosterstraße

Jugendherberge



Disponible Gebäude und zeitliche Entwicklung 

Ärztehaus

Wohnhaus

Transformationshaus eins energie Gebäude der BlmA

Abriss geplant / 
kurz bis mittelfristig
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Fehlende Raumkanten

Kirchgäßchen
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Jakobikirche

Jugendherberge

Wichtige Gebäude und Sichtbeziehungen



Vorhandene Grünstrukturen und erhaltenswerter Baumbestand

Baumbestand BörnichsgasseBaumbestand Rosenhof



Rahmenbedingungen



Gestaltung Theaterstraße

 Neuplanung der 
Theaterstraße mit Integration 
des Chemnitzer Modells

 Reduzierung der Fahrspuren 
auf eine Spur je Richtung

 Straßenbahn in Mittel- oder 
Seitenlage

 Einordnung einer neuen 
Haltestelle zwischen 
Pfortensteg und Rosenhof 



LeitungenLeitungen

Fernwärmeleitung
 Umverlegung der 

bestehende 
Fernwärmeleitung in den 
öffentlichen Straßenraum 
durch die inetz

 Wegfall des 
Transformationshauses

 Phasenweise Erweiterung 
des Fernwärmenetzes

Trafostation 
 Einhaltung des 

Mindestabstandes zur 
bestehenden Trafostation

Entlüftungsleitung
 Prüfung der Umverlegung  

und Überbaubarkeit durch 
den ESC

Entwässerung / Entlüftung

Trafostation

Fernwärmeleitung 



Konzeptideen
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Schließen von fehlenden Raumkanten
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Schaffung von attraktiven Freiraumstrukturen



Städtebauliches Konzept



Städtebauliches Konzept - Baufelder 



Städtebauliches Konzept - Entwicklungsstufe 2017



Städtebauliches Konzept - Entwicklungsstufe 2030



Städtebauliches Konzept - Überlagerung Grundstücksgrenzen  



Städtebauliches Konzept - Erschliessung
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Variantenuntersuchung



Variante mit Baufeld 8 und kleinteiliger Reihenhausstruktur



Variante mit Zeilenstruktur entlang der Theaterstraße
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