CHEMNITZ
STADT DER
KURATORIUM STADTGESTALTUNG MODERNE

Empfehlungen zum Workshop und zur 5. Sitzung des Kuratoriums
Stadtgestaltung

Datum: 11.11./12.11.2010
Tagungsort: Technisches Rathaus, Annaberger StralRe 89 und
Rathaus, Markt 1, Raum 118

Das Kuratorium macht nach ausfihrlicher Diskussion folgende Empfehlungen zu den
Themenschwerpunkten:

Der Urbane Kern von Chemnitz

Teil 1 - Versuch der Einordnung und Grenzziehung im Stadtgefiige
Teil 2 - Das historische Zentrum und die zentrumsnahen Quatrtiere
Teil 3 - Detailbetrachtung mit Empfehlungen zum Quartier Brihl

Teil 1 — Empfehlung zu Einordnungen und Grenzziehungen im Stadtgeflige

Im stadtebaulichen Entwicklungskonzept Chemnitz 2020 ist das Zentrum der Stadt klar
definiert und die zentrumsnahen Wohnquartiere, Uberwiegend Grinderzeitviertel sind der
Innenstadt zugeordnet. Dieses Gebiet ist gepragt durch hohe bauliche Dichte in den
Bereichen der Blockrandbebauung und mittlere Dichte mit begriinten Innenhéfen in der
Bebauungsstruktur der 50er und 60/70er Jahre.

Es wird empfohlen diesen stadtbildpragenden Urbanen Kern klar zu definieren, um die hier
erforderlichen Entwicklungsziele, Erhalt und Wiederherstellung der stadtrdumlichen
Qualitaten, mit Handlungsstrategien untersetzen zu kdnnen.

Die Bereiche aufgelockerter Siedlungsstrukturen bendtigen andersartige Konzepte und sind
somit legitimerweise anders zu kennzeichnen.

Der Urbane Kern umfasst den Sonnenberg, das Lutherviertel, Bernsdorf und das
Reitbahnviertel, Kappel, den Kafl3berg, Schlo3chemnitz und Briihl Boulevard bis Brihl-Nord.

In diesem Stadtbereich sind Modernisierungen vorrangig zu férdern, Nachverdichtungen zu
unterstlitzen, offentliche Platze und StraBenrdume aufzuwerten. Wegebeziehungen und
Sichtbeziige zum funktionalen Nutzen und sichtbaren Erleben dieser noch starker zu
vernetzenden Stadtbereiche sind herauszuarbeiten.

Im Sinne der zeitlichen Schwerpunktsetzung wird empfohlen, den bestehenden Rahmenplan
Stadtzentrum zu erweitern, um die aktuelle Konzeption zum Innenstadt-Campus und die
wichtige Entwicklung des Brihls und des Quartiers bis zum Schlof3teich mit einzubeziehen.
Die stadtebaulichen Entwicklungsziele fir diesen Teilbereich des Urbanen Kerns sollten als
Rahmenplan im Stadtrat beschlossen werden.

Teil 2 - Das historische Zentrum und die zentrumsnahen Quartiere

Die Definition des Urbanen Kernes bezieht sich auf den zentralen Teil von Chemnitz, der als
baulich réaumliche Struktur fir das Stadtbild pragend ist. Er ist rdumlich kohéarent,
zusammenhangend, hochgradig vernetzt und von einer hohen baulichen Qualitat. Dieser
Urbane Kern wird als unverhandelbar angesehen. lhm wird eine Zukunftsfahigkeit
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bescheinigt, indem erwartet wird, dass dieses Stadtgebiet auch in der Zukunft stark
nachgefragt sein wird. Die planerische Konsequenz ist ein Bekenntnis zu dieser Struktur,
Respekt und der Wille zum Erhalt. Diesem Ziel entsprechend sind die planerischen
Instrumente, Strategien und Verfahren zu wéhlen.

Unter Schrumpfungsgesichtpunkten ist es unstrittig, dass sich die Stadt aus der Flache
zurickziehen und auf eine kompakte Mitte hinarbeiten muss. Da Chemnitz sich
flaichenméaRig nur auf einen kleinen historischen Kern stitzen kann, ist die Verknlpfung mit
den  zentrumsnahen  Quartieren unerlasslich und von groRBer Bedeutung.

Das Verkehrsentwicklungskonzept 2015 von 2007 ist sehr ambitioniert und sieht fir den
Innenstadtbereich nur noch ein StralRennebennetz vor. Diese Entwicklung hangt allerdings
stark von der SchlieBung des Innenstadtringes (Leipziger Str. - Reichsstr. - Bahntrasse,
Dresdner Stral3e) ab.

Im Vorgriff hierzu werden folgende Empfehlungen gegeben:

1. Die MuhlenstraRe und Theaterstrale - zwischen Einmindung Zwickauer Straf3e und
Mullerstralle sowie die BrickenstralBe sollen aus dem StraRenhauptnetz
herausgenommen und als Stadtstralen mit besserer Aufenthaltsqualitdt entwickelt
werden.

2. Zur Qualifizierung dieser Stadtstral3e gehort

- die Reduktion der Fahrbahnen zugunsten der Seitenbereiche fur Ful3gadnger und
Radfahrer sowie

- eine Aufwertung durch das Anlegen von StraBenbdumen als Alleen.
Mit dieser MaBBnhahme kann sowohl der Altstadtrand hochwertig definiert
werden, als auch der Brihl im Bereich MuhlenstraBe eine Aufwertung erfahren.

3. Die BriuckenstraBe stellt ein Sonderthema dar. Der StralRenabschnitt zwischen
Strale der Nationen und der MuihlenstralBe ist als Einheit mit dem 1lgeschossigen
Landesverwaltungsgebaude zu sehen. Jenseits der MuihlenstraBe Richtung Chemnitz
kann die Strale als Teil eines Griin- und Freiraumkonzeptes angesehen werden.

4. Ausweisung eines Baufeldes am Falkeplatz auf der Innenstadtseite, zur
Entwicklung eines Entrees aus Richtung Zwickau (vorgesetzte Randbebauung im
Anschluss fur die Parkgaragen).

5. Vorantreiben des Uferparkes entlang der Chemnitz, unterstiitzt durch eine Reihe von
Sofortmal3Bnahmen, wie die Erlebbarmachung des Flusses durch Rickschnitt
der Unterpflanzung sowie Freistellung des wertvollen Baumbestandes bzw.
Baumneupflanzung. Verlegung der Parkwege moglichst an den Fluss. Der
Uferpark muss eine verknipfende und keine trennende Wirkung zwischen Innenstadt
und angrenzenden Quartieren entfalten.
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6. Zwischen Schlof3teich und Uferpark kann ein hochwertiges Stadtquartier entwickelt
werden. Dieses Quartier soll als Teil des Zu erweiternden
Rahmenplanes Innenstadt eine besondere Aufmerksamkeit erfahren und untersucht
werden. Ziel ist der behutsame Umgang mit dem Bestand, bei gleichzeitiger Verlagerung
von stérendem Gewerbe sowie eine gute Durchlassigkeit mit hohem Griinanteil zwischen
Bruhl und Schlof3teich.

7. Das Quartier Sonnenberg wird mit einer gro3en Entwicklungsmdglichkeit gesehen.
Kriterien hierfir sind:
- die zentrumsnahe Lage sowie die Nadhe zum Naherholungsgebiet Zeisigwald,
- die spannende Topographie,
- die hochwertige stadtebauliche Struktur,
- bei ndherer Betrachtung die relativ gute Verkehrsanbindung an die Innenstadt
sowie zum Bahnhof und zum Theaterplatz.

8. Das Reitbahnviertel verfugt Uber die unmittelbarste Anbindung an die Innenstadt und
besitzt hohes Entwicklungspotenzial.
Die Quartiersaufwertungen am Bernsbachplatz und am Annenplatz sind durch die
Umgestaltung der Reitbahnstral3e zur StadtstralRe, mit entsprechender Flachenverteilung
(siehe oben), zu unterstitzen.

Teil 3 - Detailbetrachtung mit Empfehlungen zum Quartier Brihl
Kuratorium Stadtgestaltung 12.11.2010
Empfehlungen Brihl

Ausgehend von den Ergebnissen und Empfehlungen des Kuratorium - Workshops vom
11.11.2010 zum Rahmenplan und der eingehenden Beschaftigung des Kuratoriums mit den
Empfehlungen und Einschatzungen der Studie des Biros A. Speer und Partner wird die
besondere Bedeutung des Quartiers Brihl fur die weitere Entwicklung der Innenstadt
hervorgehoben.

Die aktuell beschlossene Planung eines Innenstadtcampus fir die geisteswissenschaftlichen
Fakultaten der Universitat, der Neubau des Hauptbahnhofes und das ,,Chemnitzer Modell
geben wichtige Impulse fir das angrenzende Quartier Brihl. Es lassen sich konkrete
Handlungsstrategien und Nachfragen fur das Gebiet herauskristallisieren. Die
Ortsbesichtigung am 11.11.2010 bestatigte das hohe Potenzial des Quartiers, sich zu einem
zukunftsfahigen, innerstadtischen, Gberwiegend dem Wohnen vorbehaltenen Stadtteil weiter
zu entwickeln.

Die vorhandene Bausubstanz kann behutsam saniert werden und bietet vielfaltige
Mdoglichkeiten, Wohnen und Arbeiten, unterschiedliche Altersgruppen und Wohnformen zu
mischen. Die Nahe zum Bahnhof, zur Altstadt und zum Naherholungsgebiet SchloR3
Chemnitz und Kuchwaldpark sind hervorragende Standortfaktoren fir das Quartier, zumal
wenn die empfohlene grélRere Durchlassigkeit in Ost-Westrichtung und der Uferpark
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realisiert sind. Die abgeschlossene Sanierung und Vermietung des nérdlich angrenzenden
Quartiers ,Bruhl-Nord“ koénnen als Bestédtigung einer erfolgreichen Vermarktung
herangezogen werden.

Die Umwandlung zu einem gemischt genutzten Wohnquartier erfordert jedoch eine
gebietslibergreifende Strategie fur den offentichen Raum in einem vertieften und
anschaulichen Gebietsrahmenplan.

Die bestehende Zonierung und Gestaltung der einstigen Fuf3géngerzone und
Geschéftsstralie Brihl Boulevard mit baulich fixierten Hochplateaus wird fur die Umwidmung
des Gesamtgebietes zum innerstadtischen Wohngebiet als wenig forderlich und teilweise
sogar hinderlich angesehen, da sie zu eindeutig auf eine Ladennutzung der
Erdgeschosszonen ausgelegt ist, jedoch gleichzeitig einen durchgangig barrierefreundlichen
Zugang ausschlief3t. Die Zonierung kann jedoch durchaus als Anhaltspunkt fir die zukinftige
Aufteilung des offentlichen Raums in private Vorgarten, gewerbliche Vorzonen,
Verkehrsflachen und ruhenden Verkehr dienen. Die genaue Ausformulierung dieser
Zonierung ist im Rahmenplan zu vertiefen.

Aufgrund der Standortgunst ist mit einer jlingeren, universititsnahen Wohn- und
Gewerbeklientel zu rechnen, die fur das Quartier auch experimentelle und innovative
Nachfrage vermuten lasst. Diese potenzielle Nachfrage sollte durch eine aktive
Marktuntersuchung und Werbung abgefragt werden und ggf. durch unorthodoxe
Vermietungs- und Vermarktungskonzepte unterstitzt werden. Dies bedeutet eine besondere
Herausforderung fir den Sanierungstrager. Auch neue Formen der Mobilitat kbnnten in
diesem Quartier beworben und integriert werden.

Da insbesondere in geschlossenen Bestandsquartieren Flachen des ruhenden Verkehrs
sorgfaltig integriert werden miuissen, ist ein gebietsibergreifendes Konzept und eine
realistische Prognose fir das Anwohnerparken erforderlich, um die vorhandenen
familienfreundlichen Qualitaten im offentlichen Raum und den ruhigen griinen Innenhéfen
nicht zu kompromittieren. Ein integriertes landschaftsplanerisches und verkehrliches Konzept
fur das Gesamtquartier ist Voraussetzung fur eine erfolgreiche, nachhaltige Vermarktung.



