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2 Welche Perspektive hat der nordliche Sonnenberg?

Foto: UIf Dahl (2012)

Auf dem Sonnenberg wohnt es sich zentral und giinstig. Innenstadt,
Hauptbahnhof, Einkaufszentrum Sachsen-Allee und Zeisigwald, die
griine Lunge der Stadt, liegen in nur 10 FuBminuten praktisch vor
der Haustlr. Neuer Anziehungspunkt wird das umgebaute CFC-Sta-
dion. Dies sind wichtige Ankerpunkte, sie reichen aber nicht, um
genligend Bewohner und Investoren auf dem Sonnenberg zu halten
oder neue zusatzlich zu gewinnen. Leerstdnde, Bauruinen, Brachfla-
chen, verbaute Innenhofe, starker Verkehr auf Dresdner und Hein-
rich-Schiitz-StraBBe préagen das Stadtbild und begriinden teils sein
negatives Image. In diesem sonst so vielfaltigen, bunten, lebendigen
und offenen Stadtteil kann sich aber mehr bewegen!

72 Was ist ein Rahmenplan?

Der stadtebauliche Rahmenplan vermittelt verstéandlich und an-
schaulich die Zielvorstellungen der Stadt Chemnitz zur Entwicklung
des Teilraums nérdlicher Sonnenberg. Eine Rahmenplanung in die-
sem Sinne ist eine wichtige Grundlage fir die Erneuerung des Be-
standes im Uberwiegend griinderzeitlichen Altbauquartier und Vor-
stufe fir die Bauleitplanung.

Die Gestaltungsvorschlage des Rahmenplans betreffen sowohl Fla-
chen im &ffentlichen als auch im privaten Eigentum. Die Darstellun-
gen sind grundstiicksgenau, d. h. zu jedem Grundstlick im Plange-
biet kdnnen die Entwicklungsabsichten abgelesen werden. Private
Grundstiickseigentiimer schrankt der Plan bei der Entwicklung ihrer
Grundstiicke gesetzlich nicht ein. Er ist offen und begriindet kein
Baurecht, sondern soll Orientierung fiir die zukiinftige Stadtteilent-
wicklung geben. Eigentumsrechte werden nicht berthrt.

Daher hat die Stadt Chemnitz, vertreten durch das Stadtplanungs-
amt, gemeinsam mit dem Planungsbiiro urban management systems
GmbH einen informellen Plan erarbeitet, um diesen Herausforderun-
gen zu begegnen.

Das Faltblatt gibt Ihnen einen Eindruck von den langfristigen Ent-
wicklungsmoglichkeiten fir diesen Stadtraum.
Wir wiinschen lhnen eine anregende Lektire!

Da der Stadtrat die Rahmenplanung am 17.12.2014 beschlossen
hat, sind die Ergebnisse bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu
berticksichtigen und dienen der Verwaltung fachiibergreifend als
Leitlinien fur die langfristige Entwicklung des Gebietes. Daneben
werden auf dieser Grundlage Entscheidungen fir Férderprojekte und
Investitionen getroffen. Der Zeithorizont fir die Umsetzung der Pla-
nung wird im vorliegenden Fall tiber das Jahr 2030 hinausgehen.

Mehr Informationen finden Sie im Birgerinformationssystem der
Stadt Chemnitz und auf den Seiten der Chemnitzer Stadtent-
wicklung:

B www.chemnitz.de/chemnitz/de/die-stadt-chemnitz/
stadtentwicklung/sonnenberg



7 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet setzt sich aus duBerem Untersuchungsraum (Leitbild), engerem Bearbeitungsgebiet (Rahmenplan) und Vertiefungsbe-

reich (Variantenuntersuchung) zusammen.

_LEITBILD '

]

k:

* VARIANTENUNTERSU

8

7 Das raumliche Leitbild

Ubergangsbereich Hilbersdorf |

Zeisigwald '

Abb. vereinfachtes Leitbild, urban management systems GmbH

Abb. Planungsgebiet, urban management systems GmbH (Orthofoto, Stand 2012 © Stadtisches Vermessungsamt Chemnitz)

Das rdumliche Leitbild ist als generalisierte Konzeptdarstellung zu
verstehen, welche die formellen Bauleitplane fiir das Gebiet um stra-
tegische Aussagen in einem gréBeren raumlichen Zusammenhang
erganzt. Die Darstellung ist nicht grundstiicksgenau und lasst keine
unmittelbaren Ableitungen fiir einzelne Grundstiicke zu.

Das Leitbild setzt sich aus folgenden Motiven zusammen:

e Dem griinderzeitlich gepragten Kern um den Lessingplatz,
der héchste Erhaltungs- und Erneuerungsprioritat hat.

e Der Nordkante, entlang von PalmstraBe und Heinrich-Schitz-
StraBe, die gegenwartig stark durch Baullicken und Brachen
beeintrachtigt ist und kiinftig stérker als Stadtkante des Sonnen-
bergs wahrnehmbar sein soll.

e Dem Sonnenberger Band, das aus einzelnen groen Baukdrpern
und Sonderbausteinen (z. B. CFC-Stadion) besteht und aktuell
um neue erganzt wird (z. B. Kdérperbehindertenschule).

e Dem Zeisigwald, der besser zugénglich und erlebbar werden soll.
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Option Verlauf StraRenbahn

Fuf- und Radwege/steinerne Platze/

Stadionfunktionsflache
Verkehrflache

offentlich nutzbare Griinflache

Wald

gebaudebezogene private
Freifldche - Bestand
gebaudebezogene private
Freiflache - Planung

Gewerbeflache - Planung

Kleingarten

Zwischennutzung auf privater
Freiflache mit dem Ziel der
Wiederbebauung - Planung

Zwischennutzung auf privater
Freiflache - Planung

Gebaudebestand

Bestand offentliches Gebaude

Neubau Mehrfamilienhaus

Neubau Stadthaus (EFH)

Abwagung Bestandserhaltung
und Neubau Wohngebaude

Neubau Gewerbegebaude
- Vorrang nicht storendes
Handwerk / Produktion

Neubau Gewerbegebaude -
Vorrang Dienstleistungen

Verringerung der
Innenhofversiegelung

Raumwirksame Grundstiicks-
abgrenzungen z.B. Mauern

Baumbestand

Baumneupflanzung

Umbau Stadion -
An der Gellertstrafle

Stadionhaupt- und
Nebenzugange
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7/ Bearbeitungsprozess

Das Vorgehen gliederte sich im Bearbeitungszeitraum 2012-14 in
folgende drei Schritte: Die allgemeinen strategischen Planungsziele
wurden basierend auf einem Zielsystem in einem raumlichen Leit-
bild dargestellt. Daraus leitete sich flr das engere Bearbeitungsge-
biet der eigentliche Rahmenplan ab. Der reichlich wildwuchernde

Der Sonnenberg bietet alles, was urbanes
Stadtieben braucht: Wohnen, Handel, Gast-
ronomie, Gewerbe und ein umfassendes
generationeniibergreifendes
Bildungsangebot.

Er ist vor allem BUNT und LEBENDIG mit
Szene und gestarktem Image, kein perfekter
Stadtteil, dafiir faszinierend, ein vielfaltiger
Schmelztiegel mit kultureller Einzigartigkeit.

Hier geht noch was!
Raum- und Flachenpotentiale laden zum
Experimentieren ein, Neues wird toleriert.

Der Sport ist neuer Motor der Stadtteilent-
wicklung, jedes zweite Wochenende zhlt der
Sonnenberg mindestens 15.000 Besucher,
die Nachwuchsférderung lauft auf
Hochtouren, die Kneipenszene boomt!

Das Wohnen ist vielfaltig und individuell,
mit unterschiedlichen Wohnqualitaten und
Wohnformen, gern auch alternativ, fiir jeden
Anspruch und Geldbeutel ist etwas dabei,
griine Hinterhtfe laden zum Spielen ein.

Der Sonnenberg bleibt jlingster Stadtteil, hier

leben selbstbewusste Kinder, die etwas kon-

nen. Es gibt ein studentisches Leben, viele
Kiinstler und Leute mit Herz.

Die Sonnenberger sind von sich iiberzeugt
und kennen ihre Nachbarn,
Zugewanderte bleiben gern.

Arbeiten und Wohnen, alles passiert mitein-

ander, die Wirtschaft ist kleinteilig, daftir spe-

zialisiert und kooperiert, vielleicht wird der
Sonnenberg das neue Griinderviertel?

Als dkologischer Stadtteil ist der Sonnenberg
auch sauber, energiesparend
und vor allem griin!

. bestehende Ziele der Stadtteilarbeit . erganzte Ziele der Rahmenplanung

Abb. Zielsystem auf Basis Leitbildsatze 2012, urban management systems GmbH

und stark zerfranste Stadteingang rund um den Thomas-Mann-Platz
wurde in zwei grundsatzlich unterschiedlichen Varianten vertiefend
untersucht. Die Bearbeitung erfolgte fiir die drei abgegrenzten Teil-
raume in dem jeweils geeigneten Detaillierungsgrad.




7 Ausblick

Fir eine zukunftsfahige und nachhaltige Stadtentwicklung braucht
es politische Weitsicht und langfristige Strategien, die in konkreten
Planungen und Projekten umgesetzt und nachvollziehbar sind. Diese
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B wohnen

Sonnenberg Nord ist ein griinderzeitlich gepragtes Altbauquartier.
Die integrierte Lage zwischen Zentrum und Erholungsraum und der
lebendige Charakter zeichnen diesen Stadtraum aus. Die Aufwer-
tung und Ergdnzung der Wohnbebauung sowie die Verbesserung
des Wohnumfeldes und der Blockinnenbereiche sichern attraktive
Wohnverhaltnisse und werden zugleich den Anforderungen einer
sich stabilisierenden GroBstadt gerecht. Besonders im Kern um den
Lessingplatz verfolgt Chemnitz das Konzept des Erhalts und der Sta-
bilisierung und setzt fiir die Aufwertung auf Finanzhilfen im Sanie-
rungs- und Fordergebiet. Mit der Umstrukturierung eines ehemaligen
gewerblich genutzten Areals bietet sich die Chance in unmittelbarer
Néhe zum Lessingplatz ein urbanes Wohnkarree zu entwickeln, in
dem neue Stadth&user entstehen kdnnten.

B Wirtschaft und Arbeit/ Kultur und Kreativitat

Auf dem Gelande des ehemaligen Produktenbahnhofs entsteht das
neue zentrumsnahe Gewerbegebiet an der Dresdner StraBe. Insbe-
sondere kleine und mittelstdndische Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe finden hier alle Voraussetzungen flr einen hervorragenden
Standort. Entlang dieser starken Gewerbeachse soll sich der Gewer-
becampus zwischen Zeisigwald und Wohnkarrees entwickeln. Der
Sonnenberg ist im sidlichen Teilraum im kreativen Bereich gut posi-
tioniert. Doch um auch in Zukunft erfolgreich zu bleiben, muss sich
die Wirtschaftsstruktur der Stadt auf wissensbasierte und kreative
Branchen konzentrieren. Auch im ndérdlichen Bereich sollen die dor-
tigen rdumlichen Potenziale der bestehenden gewerblichen Gebau-
desubstanz z. B. durch Um- und Wiedernutzung fir die Kultur- und
Kreativwirtschaft erschlossen werden.

Rahmenplanung schlagt rund 20 MaBnahmen und Projekte vor und
zeichnet in vier Handlungsfeldern ein exemplarisches Bild der zu-
kiinftigen Sonnenberger Stadtteilentwicklung. Wirken Sie mit!
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1-2 Neues Wohnen
3 Energiekarree

CFC-Stadion
Gewerbecampus
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Gellertplatz

Birgerpark

|deengérten
Zieten-Liicken-Briicke
Erweiterung Kleingérten
Weg Zeisigwald
Thomas-Mann-Platz
Sonnenberger Promenade
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HainstraBe
Bahnsteigtunnel Hbf
Tunnel MauerstraBe
Fernbusterminal/Bahnhofs-
vorplatz Ost

StraBen Lessingplatz

6 Stadtbahn Chemnitzer
Modell Niederwiesa
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B Offentlicher Raum/ Griin- und Freiraum

Der hohe Freizeitwert des Zeisigwaldes ist ein wichtiger Faktor der
Lebensqualitat auf dem Sonnenberg. Dabei ist gute Erreichbarkeit
und der Abbau von Barrieren von groBer Bedeutung. Die Zugéange,
vor allem im Bereich zwischen Stadion und Planitzwiese, sollen bes-
ser erschlossen werden. Abgrenzungen durch Sonderbaukérper und
Leitungstrassen der technischen Infrastruktur zum Naherholungs-
raum sollen abgemildert werden. Die Aufenthaltsqualitédt auf den
StraBen und Platzen soll gesteigert werden, Griin- und Freiflachen
sind pflegebewusst und mit einem vielfaltigen Angebot mit unter-
schiedlichen Nutzungsméglichkeiten anzulegen.

Verkehr/ Mobilitat

Es gilt Mobilitat sozial-, umwelt- und stadtvertraglich zu gestalten,
um die Lebensqualitat auf dem Sonnenberg in Zukunft attraktiver zu
machen. Bei der Entwicklung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums
spielt die Verbesserung der FuB- und Radwegeanbindung an das Zent-
rum, den Briihl und den Zeisigwald eine bedeutsame Rolle. Insbeson-
dere mit dem Umbau am Chemnitzer Hauptbahnhof bietet sich die
Chance, die Innenstadt besser mit dem Sonnenberg zu verbinden. Die
leistungsféhige, verkehrliche ErschlieBung des umgebauten Stadions
ist als raumlich integrierter Baustein im Stadtteil und in der gesam-
ten Stadt mit seinen Effekten auf das Wohngebiet und den zu erwar-
tenden Parkdruck zu berlcksichtigen. Im Rahmen des Chemnitzer
Modells , Ausbaustufe 3“ kann die neue Chemnitzer Stadtbahnlinie
Gber den Thomas-Mann-Platz und die Frankenberger StraBe in Rich-
tung Niederwiesa realisiert werden. Dabei wird die Stadtbahn am
Bahnhof Hilbersdorf wieder auf die zentralen Bahnanlagen gefiihrt.



A Ziele

Die Reaktivierung der ungenutzten Wohn- und Geschéaftshauser und
die stadtvertragliche Einbindung und ErschlieBung des umgebauten
CFC-Stadions sind wichtige Bestandteile der stadtebaulichen An-
forderungen, um den derzeit in seiner Funktion beeintrachtigten,
nérdlichen Sonnenberg aufzuwerten. Es stellt sich die Frage, wie ge-
lingt es, das urbane Wohn- und Arbeitsumfeld nah an Stadtzentrum,
Hauptbahnhof und Zeisigwald zu stabilisieren, neue Freirdume zu
entwickeln und eine attraktive Perspektive fiir Gewerbe und Einzel-
handel zu finden?

e Der Zeisigwald soll durch Wegeverbindungen und Griinkorridore
starker mit dem Sonnenberg verbunden werden.

e |m ,Sonnenberger Band* wird auf eine starkere gewerbliche
Entwicklung abgezielt und die Barrierewirkung zum Zeisigwald
soll gemindert werden.

7/ Beteiligung

Der Stadtplanungsprozess wurde partizipativ angelegt. Die Vermitt-
lung und Diskussion erfolgte in einem aufeinander abgestimmten
Experten- und Birgerdialog.

In der frihzeitigen Phase wurden zwei nichtéffentliche Experten-
werkstatten im November und Dezember 2012 durchgefiihrt. Ein-
geladen waren neben den Fachamtern der Stadtverwaltung Vertreter
der Immobilien- und Wohnungswirtschaft, des Stadtteil- sowie des
Gewerbe- und GeschaftsstraBenmanagements.

In der Zeit von Mai bis Juli 2014 wurde die Rahmenplanung intensiv
mit den Birgern in unterschiedlichen Formaten diskutiert und auf
den Prifstand gestellt (u. a. auf “& www.sonnenberg-online.de).

7 Kontakt

Fir weitere Fragen stehen Ihnen die Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes der Stadt Chemnitz wahrend der Sprechzeiten zur Verfligung:

Stadt Chemnitz — Stadtplanungsamt
Annaberger StraBe 89

(Technisches Rathaus, 4. und 5. Etage)
09120 Chemnitz

© 0371 488-6153

Sprechzeiten
Mo, Di, Do 08:30-12:00 Uhr
Do 14:00-18:00 Uhr

Impressum

Im Vertiefungsbereich soll ein Gewerbepark aus eingegriinten
und flexiblen gewerblichen Baufeldern zwischen Zeisigwald und
dem Wohnviertel entstehen.

An den Réndern entlang der PalmstraBe und Heinrich-Schitz-
StraBe ist vorgesehen, die vorhandene Wohn- und gemischt ge-
nutzte Bebauung als ,,Nordkante* zu erhalten und zu erganzen.
Im Kern um den Lessingplatz soll die Wohnbebauung weiter
stabilisiert werden. Die Innenhéfe der Wohnkarrees sollen einen
aufgeraumten, aber nicht langweiligen, dafiir lebendigen, griinen
Charakter erhalten.

Die Achse MartinstraBe — MarkusstraBe — ReinhardtstraBBe
zwischen Theodor-Kérner- und Lessingplatz soll als ,,Sonnen-
berger Promenade* aufgewertet werden und verkniipft dann den
Sonnenberg mit dem Waldeingang Zeisigwald.

Die HainstraBe soll als Geschéaftsstrale gestéarkt und ihr Stralen-
raum aufgewertet werden.

2012 2013 2014

Immobilienforum
Sonnenberg
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Auftakt mit
Planungsburo

Uberarbeitung Birgerbeteiligung

Laden/Spazieren
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11. Oktober

April-September

Mai/ Juni

1. Expertenwerk-
statt
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7. November

Vorstellung bei der
Birgermeisterin
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23. September

Biirgerabschluss-
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23. Juli

2. Expertenwerk-
statt
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13. Dezember

Akteursgesprache

L)

Oktober-
September

Abschlussberatung
Fachamter

L)

25. September

Abteilung Stadtentwicklungsplanung
Ansprechpartner: Thomas Mehlhorn

#=7 thomas.mehlhorn@stadt-chemnitz.de

Abb. Beteiligungsprozess, Stadt Chemnitz — Stadtplanungsamt

Abteilung Stadterneuerung,
Koordination Férdermittel
Ansprechpartner: Grit Stillger
© 0371 488-6030

#=7 grit.stillger@stadt-chemnitz.de
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